PREFECTURE DES PYRENEES—OR!ENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N0 A0S 12006
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGRMENT SITUE AU 2EME ETAGE — PORTE GAUCHE —
DE L’IMMEUBLE SIS 10 PLACEDE LA REPUBLIQUE
A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT ALASCI G.M.T., REPRESENTEE PAR MONSIEUR
THEVENET MICHEL, DOMICIL[E 24 AVENUE pr LATTRE DF
TASSIGNY A 66160 LE BOULOU

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre HI du livre 11T dy Code de la Santé Publique et notamment leg
articles 1.,1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivants et I’artice L.1331.7 dans leur
rédaction issue de Pordonnance 1°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 3 la lutte contre
Phabitat insalubre o dangereux ;

VU le Code de 13 Construction et de PHabitation et notamment les articles L5211, L.521-2, L
321.3 et L 521.4 dans leur rédaction issue de Pordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lutte contre I’habita insalubre ou dangereux

VU Particle L. 1337-4 dy Code de la Santé Publique, joing en annexe 1 du présent arrété ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter 1a Suppression de I’habitat insalubre ;

VU ia loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 Ia solidarité et ay renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71.495 du 24 Juin 197)] ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1334-13 du Code de I Santé Publique relatifs 3 la lutte contre
la présence de plomb :

VU Particle R.231-58-5 ¢y Code du Travail refatif 2 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 3 ses COmposes ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334-29 du Code de 14 Santé Publique relatif 4 Pexposition 3
I’amiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
Pallocation logement ;




VU les circulaires ministérielles du 1§ Janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative
Papplication des dispositions de Ia 1o Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre ;

VU Tarrété préfectoral n® 23/2005 fixant 1a composition de Ia délégation permanente dy
Conseil Départemental dHygiéne modifis par 'arrété n°1433/2005 du 10 mai 2005 ;

VU le rapport du bureay d’étude URBANIS de septembre 2004 concluant 4 la nécessité
d’instruire une procédure d"insalubrité relative ay logement dy pime ¢tage - porte de gauche -
de 'immeuble sis 10, place de la République 3 66000 Perpignan ;

VU le rapport motivé établ; par Madame le Médecin-Directeur dy Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant a Vinsalubrité irrémédiable du
logement situg ay 2™ ¢tage - porte de gauche . de 'immeuble sjs 10, place de 1a République
a 66000 Perpignan ;

VU la lettre du 10 novembre 2005 avec accusé de réception, retirée le 14 novembre 2005 par
Monsieur THEVENET, gérant de la SCI GM.T. propriéfaire du logement, invitant ce
dernier 4 produire ses observations conformément 3 Particle 1.1331-27 dy Code de la Santé
Publique ;

VU les délibérations et ’avis émis par la Délégation Permanente du Conseil Départementa)
d’Hygiéne dans sa séance du 16 décembre 2005 ;

CONSIDERANT que le logement dy 2%me étage - porte gauche - de 'immeuble sis 10, place
de la République 34 66000 Perpignan présente des défauts de nature 3 nuire 3 la santé et 3 1a
sécurité ; notamment Pabsence d’ouverture gur Pextérieur de |a seule piéce 4 vivre de

ARTICLE ]

Le logement situé ay o étage - porte de gauche - de P'immeuble sig 10, place de la
République a 66000 Perpignan, cadastré Al 514, appartenant & laSCIGM.T, représentée par
Monsieur THEVENET demeurant 24, rue de Latire de Tassigny 2 66160 LE BOULOU, est
déclaré insalubre en [ état sans possibilité d'y remédier.

ARTICLE 2

_ Conformément a I'article L.1331-28 du Code de la Santé Publique, e logement situé an
2% étage - porte gauche - de 'immeuble est interdit & I’habitation,

L'interdiction d’habiter et d’utiliser les lieyx prend effet dans un délaj maximum de
trots mois & compter de la date de notification dy présent arrété.
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I’habitation reproduit en annexe au préseqt arrété, la SCI G.M.T. est tenue de présenter aux
occupants de plein droit dy logement dy 2™ porte de gauche - de Pimmeuble sig 10, place

En application du titre Vi1 de Particle 1.521-3-1 dy code de la construction et de
Phabitation reproduit en annexe ay présent arrété, la SCI GM.T. est tenue de proposer i
minima trois offres de relogement.

Il est interdit de relouer ce local en Pétat.

ARIICLE3

1..1337-4 du Code de 1z Santé Publique annexé an présent arrété et cas échéant, il sera fait
application de I’article 1521 - 4 du Code de 1a Construction et de I’Habitation, également
reproduit en annexe au présent arrété,

ARTICLE 4

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de la SCI
G.M.T., propriétaire, comme et matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

La SCI GM.T. est tenue ay respect des obligations définies dans le cadre de
Papplication des articles . 321-1 2 L521-4 du Code de la Construction et de ’Habitation,
joints en annexe 2 dy présent arréé,
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10, place de la République

ARTICLE7

Le présent arrété sera publié 3 Ia conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront 3 Ia charge de la SCIG.M.T -» propriétaire.

ARTICIFE S

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, sojt gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyréne’es-(}rientaies, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de Ia
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant Ia noftification.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 :
- LaSCIGM.T, propriétaire,
- Monsieur KEDDARY Eddy, !oc;ataire,

Une ampliation duy présent arrété sera adressée 3 :

- M. lePrésident de 1a Chambre des Notajres

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de I3 République,

- M. le Directeur de 1a Caisse d’Allocations F amiliales des Pyrénées Orientales,
- M. le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,
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Financidres Individuelles,
- M. le Directeur dy Comité Interprofessionnel dy Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de |a Préfecture deg Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de la tommune de PERPIGNAN
Monsieur le Directeur Départementa) de PEquipement ;
Monsieur le Directeur Départemental de 15 Sécurité Publique ;
Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygi¢ne et Santé de |a Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application dy présent arrété qui sera
publi€ au Recueil des Actes Administratifs de |3 Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Pﬁrpignaﬁ, le g 3 j‘;};'}}a‘ sapn
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LE PREFET,
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ANNEXE 1 : Code de Ia Santé Publique

Art. L. 1337-4 du Code de la Sants Publique ;

L. - Est puni d'un emprisonnement d un an et d'une amende de 5 0 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le Jondement du premier afinéa de l'article I,
1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article I | 331-28.

1L - Est puni de deux ans d ‘emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros -
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure dy préfet prise sur le fondement de | ‘article I,

I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 009 Luros
- le fait de ne pas déférer, dans le déla; Jixeé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larticle 1. 1331-22 ;

a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux SORL VISés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22 [. 133F-23 I. 1331-24, L. 133]-25 of L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & l'habitation de quelque
Jacon que ce soit dans le but d'en Jaire partir les occupants

- le fait, de mauvaise Joi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et Je cas échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles I. 133] =22, L. 1331-23 I. 1331-24, L. 133125 et I.
1331-28;

- le fait de remettre g disposition des locawx vacanis ayant fait l'vbjet de mesures prises en
application des articles I. 1331 22, L. 1331-23 er I 1331.24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. 1331-25 et L. 1331 -28.

IV, - Les personnes Physigues encourent également les peines complémentaires sitivantes :

1° La confiscation du Jonds de commerce ou de | immeuble desting g | hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

V. - Les personnes morales peuvent éire déclurées pénalement responsables, dans les conditions

prevues & Farticle 131-2 4y code pénal des infractions définies au présent  article.
Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- lamende suivant les modalités  prévues & Jurticle 131-38 du code pénal
- les peines complémentaires prévues aux 2% 49 8° 9° 4o larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de | article 131-39 dy code rénal porte sur le Jonds de commerce ou
l'immeuble destiné I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre Vinfraction,
VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre ¢ ‘exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est Jait application des dispositions de ['article L. 651-10 du code de 1o
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ANNEXE 2 : Code dela Construction et de PHabitation

Are. L, 521-1 du Code de la Construction ¢ de 'Habitation -
Pour lapplication du Présent chapitre, | 'occupant est Ie titulaive d'un droir réel conférant | usage, le

locataire, le sous-locataire ou loccupant de bonne Jot des locaux ¢ usage d'habitation et de locauy
d'hébergement constituant son habitation DPrincipale.

Le propriétaire ou | ‘exploitant est teny d assurer e relogement oy | ‘hébergement des occupants oy
de contribuer au coiit correspondant dans Jes conditions prévues ¢ | article L. 52]-3-1 duns les cas
suivants

- Aorsgu'un immeuble Jait lobjet dune déclaration d'insalubrits, dyne mise en demeure ou dupe
injonction prise en application des articles Lo133]-22. 1. 1 33123 L. ] 331-24, L. 1337 =25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la samé publique, si efle ey assortie d'une interdiction d'habiter
lemporaire ou définitive ou si Jeg ravaux nécessajres pour remédier a l'insalubrize rendent
temporairement le logement inhabitable :

un établissement recevans du public wtilisé quy Jins d ‘hébergement Jait Vobjer de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article I | 23-3,

Cette obligation est Jaite sans préjudice deg actions dont dispose Je propriétaire ou I'exploitant 4
'encontre des personnes auxquelles 'étar d'insalybrié ou de péril serait en tows oy partie imputable.,

Pour les locaux viséy par une déclaration d insalubrité prise en application des articles I | 331-25
et L. 1331-28 du code de la sane publique ou par un aryéss de péril pris en application de I'article
L 5111 fe loyer en principal ou toyte autre somme versée en contrepartie de loccupation du
logement cesse d'stre dii 4 compler du premier jour dy MOLS quid suit l'envoi de Iy notification de
l'arvété ou de son dffichage & la mairie et s34 la facade de immeuble, jusqu'ay premier jour du moiy
qui suit l'envoi de lg notification oy | affichage de I'arrése de mainlevée,

Dans le cas ot des locawr ony Jait lobjet dune mige en demeure prononcde en application de

Larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie 'yne déclaration d'insalubyis prise en
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Objet - AP 18 place de République - Porpignan

I - Lorsque les Jocaux sont Jrappés d'une interdiction définitive d'habiter et 4 utiliser, les baux et
contrats d'oceupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leyrs effets, exception Jaite de
l'obligation de paiement dy loyer ou de toute somme versée en contrepartie de | 'occupation, jusqu'a
leur terme oy Jusqu'au départ des occupants et au plus tard Jusqu'a la date limite Sixée par la
declaration d'insalubrité oy | ‘arrété de péril

Une déclaration dinsalubrité, un arrété de peril ou la prescription de mesures destinées o faire
cesser une Situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et COntrals
d'occupation ou d ‘hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de | article L. 52]1-3.2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme
aux dispositions du Il de J'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés.

Art. L. 521-3-1 du Code de lg Construction et de | "Habitation :

L - Lorsqu'un immeuble Jait lVobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'wtiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de l'article I, 5} 1-3, Ie propriétaire oy lexploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent corvespondant & leurs besoins,

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle 1, 52 1-3-2. Son coiit est mis
a la charge du Propriétaire ou de | ‘exploitant,

S un logement qui a Jait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre dy Il de Particle I, 1331-28
du code de la santé publigue est manifestement sur-occupé, le propriétaire oy Vexploitant est teny
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travawe prescrits pour remédier &
Uinsalubrité. 4 l'issue, leur relogement incombe ay Préfet ou au maire dans les conditions prévues g
Yarticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du Propriéiaire ou de | ‘exploitant, le cotit de | ‘hébergement
est mis & sa charge.

I - Lorsqu'un immeuble Jait 'objet dune interdiction définitive d ‘habiter, ainsi gu'en cas
d'évacuation & cargctére définitif, le propriétaire oy | ‘exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de | offre d'un logement
correspondant & ses besoins et § ses Ppossibilités. Le propriétaire oy | ‘exploitant est tenu de verser &
couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de | ‘exploitant, e relogement des OCCUPAnts est assuré dans
les conditions prévues ¢ | article L. 521-3-2.

Le propriétaire est teny au respect de ces obligations si e bail est résilie par le locataire en
application des dispositions dy dernier alinéa de I'article 1724 du code civil oy 541 expire entre lg
date de la notification des arrétes portant interdiction definitive d'habiter et Iy date d'effer de cette

Art. L. 521-3-2 du Code de la Construction et de | "Habitation :

L - Lorsqu'un arrété de Peril pris en application de Yarticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article I, 123.3 sont accompagnés d'une interdiction lemporaire ou définitive
d'habiter et que e propriétaire ou lexploitant n' pas assuré 'hébergement oy Ie relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger oy Jes reloger.

II - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injoncrion prise sur le
fondement des articles I. 1331-22, 1. 133123, I. 1331-24, L. 13371-25 . 1331-26-1 et L. 1337-28

réserve des dispositions dy i

LI - Lorsque la déclaration 4 insalubrité vise un immeyble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habita prévue par larticle I, 303-] ou dans une opération d ‘aménagement au
sens de l'article L. 300-1 du code de | urbanisme et que Je propriétaire ou l'exploitant n' pas assuré
I'hébergement ou Je relogement des occupants, la personne publigue qui pris linitiative de
lopération prend les dispositions nécessaires g | hébergement ou au relogement des oceupants.

V. - Lorsqu'une personne publique, wun organisme d'habitations g loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le relogement, Je Propridtaire oy
tant lui verse une indemnits représentative des frais eNgages pour le relogement, dans g
limite d'une somme égale a un an du loyer Prévisionnel,




V. - 8i la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention passée qyec
l'Etat. Jes obligations d hébergement oy de relogement qui sony Jaites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans Jos droits de I'Ergy pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de Iy substitution de Ip collectivité Publiqgue oux Propriétaires oy
exploitants qui ne se conforment pas qux obligations d ‘hébergement er de relogement qui leur sony

’

Jaites par le préseny article est recouvrée soit comme en maticre de contributions directes par la

COpropriété, sur le ou les lots o cause,
Vil - Si ] occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont €€ faites au titre des 1, I ou JlI Je

Juge peut étre saisi dune demande tendant j Iy résiliation du bail oy gy, droit d'occupation e &
lautorisation d'expulser | ‘occupant.

Art. L. 521-4 du Code de la Construction et de UHabitation ;
L - Est puni de trois ans ¢ emprisonnement e Une amende de 100 000 euros Je fair -

T envue de contraindre un occupant 4 renoncer gy droits qu'il détient en application des articlos L
521-1 a L. 521-3-1, de Ie menacer, de commettre ¢ son égard tout acte d'intimidation oy de rendre
impropres i I'habitation les lieux qu'i] occupe ;

- de percevoir yn loyer ou toute quire Somme en contrepartie de | ‘occupation dy logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance dy [ de l'article [ 527.2 N

= de refuser de procéder i I'hébergemen ou au relogement de | occupant, hien qu'étant en mesure de le
Jaire,

électif ou de responsabilités syndicales,

I - Les personnes morales peyvent égre déclarées Pénalement responsables, dans Jes conditions
prévues par l'article 127 -2 du code pénal, des infractions définies qu Présent article

Les peines encouryes par les personnes morgleg sont

- lamende, suivant leg modalités prévyes parl'article 13]1-38 dy, code pénal
- les peines complémentaires Prévues aux 2° 4° 8° oy 9%de l'article 131-39 4y, code pénal

B

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fondys de commerce ou les locaux mis ¢

Lorsque les poursuites sont effectiées ¢ I'encontre d'exploitants de Jonds de commerce aux fing
d'hébergement, il osy Jait application deg dispositions de | ‘article L. 651-70 4y, présent code.
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Libertd « Egalité Fraternite

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départenentate
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° _AOG /2906
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT sITug EN REZ-DE-CHAUSSEE DE
L’ IMMEUBLE SIS 62, RUE DUGOMMIER A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MADAME MILLET NEE BOUCHIER FROMONT,
DOMICILIEE 5, IMPASSE pE LA BASCULE A 66160 LE BOULOU

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIEN’I‘ALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre III du fivre 11T du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et article L.1331.7 dans leur
rédaction issue de I"ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre
Phabitat insalubre ou dangereux ;

VU le Code de la Construction et de I"'Habitation et notamment les articles L521.1, L.521-2, L
521.3 et L 521.4 dans leur rédaction issue de I"ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lotte contre ’habitat insalubre oy dangereux ;

VU Particle L. 1337-4 du Code de la Santé Publique, joint en amnexe 1 du présent arrété ;
VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 3 faciliter la suppression de 'habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3§ 1a solidarité et au renouveilement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 :

VU les articles R. 1334-1 a R.1334-13 du Code de ia Santé Publique relatifs 3 [a lutte contre
la présence de plomb ;

VU Particle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses COmposés ;

VU les articles R.1334-14 4 R 334-29 du Code de Ia Santé Publique relatif 3 Pexposition &
I"amiante dans les immeubles batis ;

VU FParticle D542-14 du Code de la Sécurite Sociale relatif aux conditions d’octroi de
Pallocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 Janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 3
I"application des dispositions de la loj Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
Phabitat insalubre ;
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Objat -

dinstruire yne procédure  d’insalubripe relative ay logement du rez-de-chaussée de
I'immeuble sis 62, rue Dugommier 3 66000 Perpignan -

VU les conclusions dy diagnostic plompb dy rapport de visite, effectys dans Ie logement dy
rez-de-chaussée et Jes parties communes leg |3 et 21 octobre 2004 par le bureau d’études
ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant § I présence de revétements dégradés contenant dy
plomb ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Médecin-Directeyr du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant a I'insalubrité remédiable du
logement du rez-de-chaussée de Pimmeuble sjg 62, rue Dugommier 4 66000 PERPIGNAN ;

décembre 2005 par Madame MILLET, propriétaire dy logement, invitant cetie derniére 3
produire ses observations conformément 3 Particle 1.1331.27 du Code de la Sants Publique ;

VU les délibérations et Pavis émis par la Délégation Permanente dy Conseil Départementaj
d’Hygiéne dans sa séance du 16 décembre 2005 ;

CONSIDERANT que e logement sitng au rez-de-chaussée de Pimmeuble sis 62, rue
Dugommier 3 Perpignan, présente des défayts de nature 3 nujre alasanté et 4 Ia sécurité des
occupanis, notamment Iabsence de luminosité suffisante dans Ia chambre, de systéme de

CONSIDERANT que Destimation dy colt des travaux est inférieure au cogt de la

ARTICLE 2

Conformément A Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement 3 Phabitation Jusqu’a Pachévement deg travaux,

L’interdiction d’habiter et d'utiliser prend ctfet dans un délaj de trois mois A compter
de la date de notification du présent arrété,
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En application du titre 11 de Particle L. 1331-28 du Code de la Santé Publigue,
Madame MILLET née BOUCHIER FROMONT devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-
Orientales de I'offre d’hébergement quelle a fajte pour se conformer 3 Pobligation prévue par

Il est interdit de relouer cet appartement en Pétat, tant que les travaux preserits 3

Particle 3 ne seront pas realisés,

Mme MILLET née BOUCH[ER~FROMONT est mise en demeure de procéder dans
un délai de 6 mois & compter de Ia notification du présent arrété, 4 1a réalisation des travaux
suivants aux fing de supprimer les causes d’insalubrité Susvisées :

% Larecherche et ]a suppression des cauges d’humidité,

% Laremise en état des revétements muraux et des boiseries,

% La création de ventilations permanentes efficaces dans les pidces humides,
% La vérification et an besoin la mise on conformité des installations
€lectriques,

La remise en état de Ia plomberie et deg évacuations d’eaux usées,

La remise en état conformément 3 [a réglementation du code du travail afin
de supprimer Ia peinture au plomb accessible :

- dans le logement du rez-de-chaussée, [ fenétre de 1a salle d’eau deux
fenétres du séjour ainsi que la porte du séjour.

- dans les parties communes, les portes et fenétres du rez-de-chaussée
(entrée et dégagement), les portes a chaque palier, ainsi que la rampe, Je
limon, les marches et contremarches de 1y cage d’escalier sur toute sa
hauteur, et Jes portes de placard de Pescalier ay niveau des ler et 2éme

F F

fin a Poccupation des locaux susvisés et n’a Pas rempli son obligation d’hébergement dans
les conditions précisées de Particle 2 du présent arrété, un procés-verbal sera établi et adressé
& Monsieur le Procureur de |a Republique aux fing de poursuites en application de Particle
L.1337-4 du Code de la Santé Publique annexé au présent arrété et cas €chéant, il sera fajt
application de I'article 1521 . 4 du Code de Ia Construction et de I"Habitation, également
reproduit en annexe au présent arrété,

ARTICLE 4




ARTICLES

Mme MILLET née BOUCHIER-FROMONT, propriétaire, est tenue ay respect des
obligations définies dans Je cadre de Iapplication des articles L. 521-] 3 L521-4 du Code de
la Construction et de I"'Habitation » JoInts en annexe 2 du présent arrété.

ARTICLE T

Le présent arrété sera publié 2 la conservation deg hypothéques de Perpignan (1%
bureau ), Les frais en résultant seront 3 g charge de Mme MILLET née BOUCHIER-
FROMONT, propriétaire.

ARTICLE §

La présente décision peut faire I'objet dun Tecours administratif, sojt gracieux aupres
de M. le Préfet des Pyrérxées@rientales, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la sanié- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification,

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 3

- Madame EIGENMANN Patricia, anciennement locataire, ’

Une ampliation du présent arrété sera adressée j -

- M. le Président de Ia Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

= M. le Procureur de Ja République,

- M. le Directeur de Ia Caisse d’ Allocations p amiliales des Pyrénges Orientales,

- M. le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyréngées Orientales,

- M. Le Président dy Conseil Général, Directeyr de la Cellule Logement des Ajdes
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel dy Logement,

= M. le Directeur de Ia SAFU.




ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de Ia Préfecture deg Pyrénées-Orientales ;
Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN
Monsieur le Directeur Départemental de Equipement ;
Monsieur le Directeur Départemental de |a Sécurité Publique ;

Madame 1a Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur dy Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales,

3

Perpignan,le 33 py iy

LE PREFET
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ANNEXE 1: Code de Ia Santé Publique

Art. L. 1337-4 du Code de 1g Santé Publigue :

- le fait de refuser, sans motif légitime ot aprés une mise en demeure, d'exécuter Jeg mesures
prescrites en application du IT de | article L. 133].28

. - Est puni de dewx ans d ‘emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros -

prises sur le fondement des articles L. 1331-22 . 133] -23, L 1331-24, . 133].25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux oy de les rendre impropres & l'habitation de quelgue
Jacon que ce soit dans le bur 4 ‘en faire partir les occupants ;

- le fait, de mawvaise Joi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cqs échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles [, 1331-22 L.} 331-23, L 1331-24 [ ] 33125 et I.
1331-28 ;

IV, - Les personnes Physiques encourent également Jeg peines complémentaires Suivantes

1% La confiscation dy Jonds de commerce oy de l'immeuble desting 4 | ‘hébergement des personnes et
ayant servi @ commettre | infraction ;

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées Pénalement responsables, dans les condirions
prévues @ larticle J37-2 du code pénal des infractions définies au  présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende  suivant Jes modalités  prévyes 4 | article  131-38 gy code  pénal

- les peines complémentgires prévues aux 2° 4° &, 9% de larticle 131-39 4y code pénal. a
confiscation mentionnée ay §° de l'article 131-39 4y, code pénal porte sur le fonds de commerce ou
l'immeuble destiné 4 U'hébergement des personnes et ayant servi g commetire [infraction.
VL - Lorsque les poursuites sont engagées g | ‘encontre d'exploitants de Jonds de commerce aux Sfins
d'hébergement, il est Jait application dey dispositions de | article L. 65110 4y code de g
construction et de I'habitation,




ANNEXE 2 : Code de Ia Construction et de I"Habitation

Art. L. 521-1 du Code de {4 Construction et de I'Habitation :

Pour l'application du présent chapitre, | ‘occupant est le titulaire d'un droit réel conférant | ‘usage, le
locataire, le sous-locataire ou | occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation Principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'ussurer le relogement ou [ ‘hébergement des gecupants ou
de contribuer au codit correspondant dans les conditions prévues i larticle 1. 521-3-] dans les cas
suivants ;

- lorsqu'un immeuble fait | objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en demeure ou d'une
Injonction prise en application des articles L. 133]-22 I 133} <23, L. 1331-24, 1. ] 331-25, L 133]-
26-1 et L. [331-28 du code de In santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
lemporaire ou définitive ou si les travau nécessaires pour remédier § | insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

L

- lorsquun immeuble fuit | objet d'un arrété de péril en application de l'article I. 511-1 du présent code,
si L'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d ‘une interdiction d'habiter oy encore si
les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux Jins d'hébergement Jait l'objet de mesures
destinées d faire cesser une situation d insécurité en application de | article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétuire ou lexploitant &
l'encontre des personnes auxquelles 'tat d'insalubrité oy de peril serait en tout oy partie imputable.

Art. L. 5212 du Code de la Construction et de I’Habitation :

L - Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de | ‘occupation cesse d'étre di
pour les locawee gui fonr 1 'objet d'une mise en demeyre prise en application de l'article I, 1331-22 du
code de la santé publigue & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

1l en va de méme lorsgue les locaux Jont l'objet d'une mise en demeure ou d'une infonction prise en
application des articles I. 1331-23 o L. 1331-24 du code de In santé publique ou de mesures
décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nowveau dus ¢ compter
du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles I, | 331-25
et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de | ‘article

Dans le cas on des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en

l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit l'envoi de la notification ou Uaffichage de l'arréts de mainlevée de l'insalubrité.

Les layers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de | occupation du logement indtiment

l'envoi de la notification de Ia mainlevée de l'arrété d'insalubrits ou de peéril ou du constar de Iy
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait @ courir au premier Jour du
mois suivant l'envoi de 1o notification de I'arrété d insalubrité ou de péril, de Uinjonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leyr affichage.

Ces dispositions s‘appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinég de lVarticle 1724 dy
code civil,
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Objet”

I - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive 4 ‘habiter ¢t d utiliser, les bawy e
occupation oy d'hébergement poursuivent de plein drojy leurs effers, exception faite Je
l'obligation de paiement gy loyer ou de toute somme versée en contrepartie de | ‘occupation, Jusqu'a
leur terme oy Jusqu'au départ des occupants et au plus tard Jusqu'a la date limjse Jixée par In
déclaration d'insalubrité oy l'arrété de péril

Une déclaration d'insalubrité, un qrré de péril ou Ja prescription de mesures destinées d faire

d'occupation ou 4 ‘hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de I'article L. 527 -3-2.

Les accupants qui sony demeurés dans les leyy Jaute d'avoir recy yne offre de relogemeny conforme
aux dispositions du II de | article I. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne beuvent dtye
expulsés.

Art. L. 521-3-1 du Code de la Construction et de | "Habitation :

L - Lorsqu'un immeuble Jait l'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou d'utiliser oy que son
évacuation est ordonnée en application de I'article T, § 11-3, e propriétaire ou | ‘exploitant est teny
d'assurer aux occupants un hébergement déceny correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement ey assuré dans les conditions pPrévues & larticle [, 527 -3-2. Son coiit est mis
a la charge du Propriétaire ou de | ‘exploitant.

8i un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d insalubrité au titre gy, L de l'article . 133) -28
du code de lg sants publique est manifestement Sur-occupé, le propriétaire oy | ‘exploitant est teny

d'assurer I'hébergement des OCCUPanIs Jusqu'au terme des ravaux prescrits pour remédier 4
Vinsalubrite. A4 | issue, leur relogement incombe qy réfet ou au maive dang les conditions Prévues g

I - Lorsqu'un immeuble fair | objet d'une interdiction définitive o ‘habiter, ginsi qu'en cas
d'évacuation & caractore définitif Ie Propriétaive oy | ‘exploitant est teny ‘assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par g Présentation g loccupant de loffre d'un logement
correspondant & ses besoins et ; ses possibilités. Le propriétaire oy | exploitant est teny de Verser g
loccupant évincé yne indemnité d'un monsant égal & trois mois de Son nouveau loyer et destinge

En cas de défaillance dy Propriétaire ou de | ‘exploitant, le relogement des occupants est assuré dans

les conditions prévues ¢ larticle [ 521-3-2,

Le propriétaire est teny au respect de ces obligations le bail est résilig par le locataire en
. d .

application de Pgrticle | 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter et que Je propriétaire ou | exploitant n'a pas gssyrs I'hébergement oy Je relogement des
occupants, le maire prend Jog dispositions nécessaires pour les héberger oy Jeg reloger.

du code de la santé publique est assortie 4 une interdiction temporaire ou définitive 4 habiter ot que
lexploitant n'g pas assuré I'hébergement oy le relogement des occupants, le

article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement qy
Sens de larticle L. 300-7 4y code de Murbanisme que le propridtaive oy | exploitant n'g Das assuré
I'hébergement oy Je relogement des occupants, la personne publique qui o pris linitiative de
lopération prend Jes dispositions nécessaires i | ‘hébergement ou au relogement deg eccupants.

V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, upe SOCidteé
d'économie mixte oy upy organisme a but non lucratif a assuré e relogement, Je propriétaire oy
lexplottant i verse une indemnité représentative des frais engages pour le relogement, dans g
timite d'une somme égale & un an dy loyer prévisionne]
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V.- 8t la commune assure, de Jacon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
V'Etat, les obligations d ‘hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droiis de I'Etar pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivit publique aux prapriétaires oy
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement gqui leur sont
Jaites par le présent article est recouvrée soir Comme en matiére de contributions directes par la
personne publique créanciére, soit par U'émission par le maive oy le prefet d'un titre exécutoive ay
profit de l'organisme avant assuré | ‘hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur linimeuble ou, 8% s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éié Jaites au titre des I I ou I e
fuge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et ¢
Vautorisation d'expulser | ‘occupant,

Art. L. 521-4 du Code de la Construction et de | "Habiration :
L~ Est puni de trois ans d ‘emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait -
en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
S21-Tal. 527-3-1 de ie menacer, de commettre ¢ son égard tour acte d'intimidation ou de rendre
impropres a l'habitation les Lieux qu'tl occupe ;
- de percevoir un loyer ou toute quire Somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
Fétroactivement, en méconnaissance du I de | ‘article L. 521-2

- de refuser de procéder ¢ | ‘hébergement ou au relogement de | occupant, bien qu'étant en mesure de le
Jfaire.

I - Les personnes physiques encoureni également les peines complémentairves suivantes -
17 La confiscation du fonds de commerce ou des locawx mis & bail :
2° L'interdiciion pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cette activiié ont été sciemment utilisées Pour préparer oy
commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable ¢ | ‘exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.
HI. - Les personnes morales peuvent étre deéclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article,
Les peines encourues par les personnes morales sont

- lamende, suivant les modalités prévues par Uarticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4% 8" et 9% de laricle | 31-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cer article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis ¢
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fuit application des dispositions de Varticle [, 65 1-10 du présent code.
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat

ARRETE PREFECTORAL N° /LO"F 12006
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT SYTUE AU 2EME ETAGE DE L’IMMEUBLE SIS
45, RUE DU FOUR SAINT FRANCOIS A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A MADAME LEMAROIS NEE OURY, DOMICILIEE
11, AVENUE PIERRE CURIE
A 11000 CARCASSONNE.

LE PREFET DES PYRENEES—ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre I du livre 11T du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et Varticle 1..1331.7 dans leur
rédaction issue de Pordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 3 la lutte contre
I"habitat insalubre ou dangereux ;

VU le Code de Ia Construction et de I"'Habitation et notamment les articles L521.1, L.521.2, 1.

521.3 et L 521.4 dans leur rédaction issue de Pordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lutte contre I’habitat insalubre ou dangereux ;

VU article L. 1337-4 du Code de la Santé Publique, joint en annexe 1 dy présent arrété ;
VU laloi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant 2 faciliter Ia suppression de I’habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1334-13 du Code de 1a Santé Publique relatifs 3 la lutte contre
la présence de plomb ;

VU Varticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 la protection des travailleurs eXPOsEs au
plomb métallique et  ses COMmposés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334-29 du Code de 1a Santé Publique relatif 2 Pexposition a
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D542-14 dyg Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
Pallocation logement -

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative a
"application des dispositions de la loj Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
habitat insalubre :




VU Tarrété préfectoral n® 23,2005 fixant la composition de Ia délégation permanente du
Conseil Départemental dHygiéne modifié par l'arrété n°1433/2005 du 10 maj 2005 ;

VU le rapport du bureau d’étude URBANIS de décembre 2004 concluant i la nécessité
d’instruire une procédure d’insalubrité relative ay logement du 2™ étage de Iimmeuble sis
45, rue du Four Saint Frangois 2 66000 Perpignan ;

VU le rapport motivé établi par Madame le Meédecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 3 Uinsalubtité remédiable dy
logement du 2°% étage de Pimmeuble sig 45, rue du Four Saint Frangois & 66000
PERPIGNAN ;

VU la lettre du 10 novernbre 2005 avec accusé de réception, retirée le 15 novembre 2005 par
Madame MILLET, propriétaire du logement, invitant cette derniére & produire ses
observations conformément & Particle 11331-27 du Code de Ia Santé Publique ;

VU les délibérations et I"avis énis par la Délégation Permanente du Conseil Départemental
d’Hygiéne dans sa séance du 16 décembre 2005 ;

CONSIDERANT que le logement situé au 2éme ¢tage de ['immeuble sis 45, rue du Four
Saint Frangois & Perpignan, présente des défauts de nature & nuire 3 la santé et 3 la séeurité
des occupants, notamment I"absence d’ouvrant donnant a Pextérieur pour la chambre, la
présence d’humidité et de motsissures, d’une installation clectrique précaire, d'une

accessible ;

CONSIDERANT que Uestimation du coiit des travaux est inférieure au coit de la
reconstruction du logement :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

Le logement situé ay 29 étage de I'immeuble sis 45, rue du Four Saint Francois &
Perpignan, cadastré AK 21 8, appartenant 4 Madame LEMAROIS née QURY domiciliée 11,
avenue Pierre Curie 4 11000 CARCASSONNE, est déclaré insalubre en P’&at avec
possibilité d’y remédier, avec interdiction d’habiter et interdiction de relouer en [*état au
depart des occupants.

£y 8 £
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ARTICLE 2

Conformément 4 Iarticle L.1331-28 du Code de Ia Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement 4 Ihabitation pendant la durée des travaux.

En application du titre 111 de Patticle L. 1331-28 du Code de la Santé Publique,
I’hébergement temporaire des occupants le temps des travaux, en raison de Iz transformation
du logement en T1 par suppression de "utilisation comme picees a vivre des piéces borgnes
ou faiblement ¢clairées, entrainant une Sur-occupation, sera a la charge de la propriétaire,
Madame LEMAROIS née OQURY, conformément 3 Varticle L. 521-3-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

En application du titre TIT de Varticle L. 1331-28 du Code de la Santé Publique,
Madame LEMAROIS née OURY devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de
P'offre d’hébergement qu'elle a faite pour se conformer 4 l'obligation prévue par l'article L.
521-1 du code de Ia construction et de I'habitation ay plus tard e 28 février 2006,

Il est interdit de relouer cet appartement en ['état, tant que les travaux prescrits 3
Particle 3 ne seront pas réalisés,

- pour les parties communes

% Laremise en état de Iéclairage,

La réfection, la suppression des revétements muraux contenant du plomb,
La vérification et Ia remise en état de installation électrique,

le nettoyage des lieux,

La remise en état conformément 2 la réglementation du code du travail afin
de supprimer la peinture au plomb accessible dy volet de Pescalier du
2eéme étage.

& F g o

- pour le logement du 2éme Ctage
% La recherche et la suppression des causes d’humidité,
La remise en état des revétements muraux et des boiseries détériorées,
La création de ventilations permanentes efficaces dans les piéces humides,

F F oF

La vérification et au besoin la mise en conformité deg installations
¢lectriques,

La remise en état de la plomberie et des évacuations d’eaux usées,
La mise en place d*un chauffage adapté ay local,
La mise en conformité des garde-corps,

& F o o

La remise en éiat conformément 4 Iy réglementation du code du travail afin
de supprimer la peinture au plomb accessible du volet et de la fenétre de la
cuisine, ainsi que la porte d’entrée, le volet et Ia fenétre du séjour, ainsi
que la fenétre de la salle d’eqn,
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La piece dépourvue d’ouvrant sur IPextérieur est interdite a habitation. De plus, par
"abandon de cette pidce utilisée comme chambre, il sera procédé a la réduction de la
capacité de appartement, déclassé en T1.

Siau terme du délai prévu par 'article 2 du présent arrété, la proprictaire n’a pas mis
fin & Poccupation des locaux susvisés et n'g pas rempli son obligation d’hébergement dans
les conditions précisées de ’article 2 du present arrété, un procés-verbal sera &abli et adressé
& Monsieur le Procureur de la République aux fins de poursuites en application de I’article
L.1337-4 du Code de la Santé Publique annexé au présent arrété et cas ¢chéant, il sera fait
application de P'article 1.521- 4 du Code de ta Construction et de I’'Habitation, Sgalement
reproduit en annexe au présent arrété.

ARTICIE 4

La levée de Iinterdiction de relouer et la fin de 1’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de I'exécution des travaux
mentionnés & 'article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICILE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il ¥ sera procédé
d’office conformément 4 article L1 331-29 du Code de la santé publigue.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupres de Madame
LEMAROIS née OURY, propriétaire, comme en matiére de contribution directe,

ARTICIE 6

Madame LEMAROIS née OURY, propriétaire, est tenue au respect des obligations
deéfinies dans le cadre de ’application des articles L. 521-1 & 1.521-4 du Code de 1a
Construction et de I"Habitation , Joints en annexe 2 du présent arrété.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publi€ & la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront 3 la charge de Madame LEMAROIS née OURY,
propriétaire,

ARTICLE S

La présente décision peut faire Fobjet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
de M, le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de 1a santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant la notification.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Monipellier) également dans le délai de deux mois & compter
de la notification, ou dans le délai de deux mois i partir de la réponse de I"administration si
un recours administratif a été déposé, 1’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

Perpignan




Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 :

- Madame LEMAROQIS née OURY, propriétaire,
- Monsieur BARNOUSSI Mohammed, locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a

- M. le Président de la Chambre des Notaires

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. Ie Directeur de Ia Caisse d°Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Conseil Général, Directeur de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- M. le Directeur de la SAFU.

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des A ffaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville
de Perpignan ; '

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Fapplication du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Petpignan, le 13 JAL song

LE PREFET

Objet - AP 25, rue du Four Saint Frangois - Ferpigmn T S




ANNEXE 1 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374 du Code de la Santé Publique ;

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement dy premier alinéa de l'article I.
1331-24;

- le fait de refuser, sans modtf légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de article I, 1331-28

1L - Est puni de deux ans d ‘emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le Jondement de Uarticle I.
1331-23.

- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros

- le fait de ne pas déférer, dans le delai fixé, a une mise en demewre du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-22 -

- le fait, a compter de lg notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de Fisques sanitaires ou technologiques prévue par larticle I. 1331 =27 ou
a compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22 1. 1331 =23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque
Jagon que ce soit dans le but d'en Jaire partir les occupants

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d utiliser
des locaux prise en application des articles I. 1331-22, L. 1331-23, [. 1 331-24, L. 1331-25 et I,
1331-28 ;

- le fait de remettre g disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures Drises en
application des articles L. 1331-22, 1. 1331 ~23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. 1331-25 et I 133]-28

IV, - Les personnes Physigues encourent également les peines complémentaires suivantes -

1” La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a | hébergement des personnes et
ayant servi a commetire linfraction -

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utifisées pour préparer ou
commetltre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévies & larticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au  présent article,
Les peines encourues par les personnes morales sonr :

- lamende  suivamt les  modalités prévues  a  larticle  131-38  dy code  pénal

- les peines complémentaires prévues aux 2% 4% 8% 9° de Particle 131-39 du code pénal ILa
confiscation mentionnée au 8° de Varticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou
l'immeuble destiné g I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre [infraction,
VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d ‘exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Particle L 651-10 du code de Ia
construction et de Ihabitation.




ANNEXE 2 : Code de 1a Construction et de I’Habitation

Art. L. 521-1 du Code de la Construction et de | ‘Habitation :

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaive d'un droit réel conférant l'usage, le
locataire, le sous-locataive ou | occupant de bonne foi des locaux g usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou | hébergement des occupants ou
de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues @ l'article L. 521-3-1 dans Jes cas
suivants :

- lorsquiun immeuble fair |1 objet d'une déclaration d insalubrité, d'une mise en demewre ou d une
injonction prise en application des articles L. | 331-22, L. 1331-23, L. 1331-24. I, 133]- 25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie dune interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier G | insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fuit | objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent code,
sil'arrété ordonne l'évacuation du bétinent o 8t est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si
les travaux nécessaires pour mettve fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable -

- lorsqu'un établissement recevant dy public wiilisé aux fins d hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d insécurité en application de l'article I. | 23.3.

Cette obligation est fuite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou 1 ‘exploitant &
Uencontre des personnes auxquelles l'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2 du Code de la Construction et de | 'Habitation :

L. - Le layer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de | 'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique & compler de l'envoi de la notification de cette mise en demeure,

Il en va de méme lorsque les locaux Jont l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-23 et I ] 331-24 du code de la santé publique ou de mesures
decidées en application de l'article L. 123-3, Les loyers ou redevances sont & nowveau dus a compter
du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locawx visés par une déclaration Tnsalubrité prise en application des articles L, 1331-25
et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de peril pris en application de article
L. 511-1, Ie loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation du
logement cesse d'étre dit g compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de
l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la facade de l'immeuble, Jusqu'au premier jour du mois
qui suit l'envol de la notification ou | affichage de l'arrété de mainievée.

Dans le cas oit des locaux ont Jait l'objet d'une mise en demeyre prononcée en application de
Particle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de I'article 1. 1331-28 du méme code, le lover ou toute autre SomIRe Versée en
conirepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compier du premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification de lu mise en demeure ou son affichage Jusqu'au premier jour du mois qui
suit Penvoi de la notification ou | affichage de larrété de mainlevée de | insalubriré.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de | 'occupation du logement indiiment
percus par le propriétaire, | exploitant ou lu personne ayvant mis a disposition les locaux sont
restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & rouveau redevable.

1L - Dans les locaux visés au I, la durde résiduelle du bail o la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité on de peril ou du constar de la
véalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir qu premier jour du
moits suivant l'envoi de la notification de I'ayréré d'insalubrité ou de péril, de | infonction, de la mise
en demenre ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préfudice des dispositions du dernier alinég de l'article 1724 du
code civil,
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I - Lorsque les locawx sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter ef d'utifiser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs cffets, exception faite de
FPabligation de paiement du lover ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a foirve
cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de Varticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offire de relogement conforme
aux dispositions du I de article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés.

Art. L. 521-3-1 du Code de la Construction et de I’Huabitation :

1 - Lorsgu'un immeuble fait objet d'une interdiction temporaive d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de 'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploifant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, U'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cotit est mis
a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de Varticle L. 1331-28
du code de la santé publique est manifestement sur-occupé, le proprietaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des fravaux prescrits powr rvemédier
Uinsalubrité. 4 Uissue, leur velogement incombe au préfer ou au maire dans les conditions prévues a
tarticle L. 5321-3-2. En cas de défaillance du propriétaive ou de l'exploitant, le coit de Fhébergement
est mis a sa charge.

I - Lorsquun immeuble fait l'objer d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation d caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a loccupant de l'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaive ou l'exploitant est tenu de verser
loccupant évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau lover et destinée d
couvrir ses frais de réinstaflation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues & larticle L. 521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est vésilié par le locataive en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d’habiter et la date d'effet de cette
interdiction,

Art. L. 521-3-2 du Code de la Construction et de I'Habitation :

L. - Lorsqu'un arvété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 somt accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le velogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28
du code de la santé publigue est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le
préfet, ou le maire s'il est délégataive de tout ou partie des réservations de logements en application
de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous
réserve des dispositions du 111

I, - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de 'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au
sens de l'article L. 300-1 du code de 'urbanisme et que le propriétaire ou U'exploitant n'a pas assuré
U'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publigue qui a pris Uinitiative de
lopération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
Uexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, dans la
limite d'une somme égale a un an du loyer prévisionnel.

Objet : AP 45, rue du Four Saint Frangois - Perpignan R 1‘3;;@. £
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V. - 8t la commune assure, de facon occasionnelle oy en application d'une convention passee qvee
I'Etar, les obligations d Nébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle et subrogée dans les droits de | Etat pour le recouvrement de sa créance,

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivits publique aux propriéraires ou
exploitants qui ne se conforment pas quy obligations d'hébergement et de relogement qui leur sons
Jaites par le présent article est recouvrée soit comme en maticre de contributions directes par la
personne publique créanciére, soit par Uémission par le maire oy e prefet d'un titre exécutoire au
profit de lorganisine dyant assuré l'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur | immeuble ou, s'if s ‘agit d'un immeuble en
COpropriété, sur le ou les lots en caugse.

Vil. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont é1é faites au titre des I JT on 1 fe
juge peut étre saisi d'une demande tendant ¢ Ig résiliation du bail ou dy droit d'occupation et &
lautorisation d expulser l'nccupant,

Art. L 521-4 du Code de la C onstruction et de I’Habitation »
1. - Est puni de trois ans d ‘emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros Je Jait .
en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles [,
32i-1arl. 321-3-1 de Ie menacer, de commettre & son égard four acte d'intimidation ou de rendre
impropres i 'habitation les lieux qu'il oceupe ;
de percevoir un loyer ou toute autre somime en contrepartie de | ‘occupation dy logement, y COMpPris
rétroaczivemem, en méconnaissance du | de l'article . 52].2 ;
de refuser de procéder ¢ | ‘hébergement ou qu relogement de | 'occupant, bien qu'étant en mesure de Je
Jaire,
. - Les personnes Physiques encourent également les peines complémentaires subvantes .
17 La confiscation du fonds de commerce o des locaux mis & bai] ;
27 Liinterdiction pour une durée de cing ans ay plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les Jacilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour Préparer oy
commettre Uinfraction. Cetfe interdiction n'est loutefois pas applicable ¢ | ‘exercice d'un mandas
électif ou de responsabilités syndicales.
Ll - Les personnes morales peuvent éire declarées pénalement responsables, dans les conditions
prévies par larticle 121-2 dy code pénal, des infractions définies au présent article,
Les peines encouryes par les personnes morales sont :
lamende, suivant les modalités prévies par larticle 131-38 du code pénal ;

les peines complémentaires prévues aux 24" 8% et 9°de Varticle 13) -39 du code pénal

La confiscation mentionnée au 8" de cet article porte sur le fonds de commerce oy les locaux mis g
bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre J exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

ey,
=

s
£




TIMENT
LEVAGE -

TANT

Lo e ) SIS
) A b

;;;;

\ N
A\ i {

DELIMITATION DES ZONES DE PROTECTION IMMEDIATE ET RAPPROCHEE

Echelle : 1/500

& . . . . ;i; E %i% gjz
%y* Zone de protection mmeédiate
L3

1! Zone de protection rapprochée




Libersé = Egcth'w * Fraternits
REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N* A OE /2006
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN LOGEMENT SITUE AU 1*® ETAGE DE L’ IMMEUBLE
SIS 14 BIS, RUE DE L’HOPITAL A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI MORNAS SISE
10, RUE DES SERENADES A 66000 PERPIGNAN.

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEESu{)RIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre IIT du livre 11T du Code de la Santé Publique et notamment les
articles L..1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et Varticle 1..1331.7 dans leur
rédaction issue de "ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative A la lutte contre
Phabitat insalubre ou dangereux ;

VU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les articles £.521.1, L5212 L
521.3 et L 521.4 dans leur rédaction issue de I’ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lutte contre 1’habitat insalubre ou dangereux ;

VU lartticle L. 1337-4 du Code de Ia Santé Publique, joint en annexe 1 du présent arrété :

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter 1a suppression de I"habitat insalubre ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 3 R.1 334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 3 Ia lutte contre
la présence de plomb ;

VU larticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif 3 Ia protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses CoOmposés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334.29 du Code de la Santé Publique relatif 3 I'exposition 4
Vamiante dans les immeubles batis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
I"allocation logement ;

VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relative 3
I’application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant
I"habitat insalubre :

cd




1% étage et les parties communes le 27 octobre 2004 par le bureay d’études ACT PIERRE
SANMIQUEL, concluant a la présence de revetements dégradés contenant du plomb :

VU le rapport motivé établi par Madame Je Meédecin-Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et de Santé de la Ville de Perpignan concluant 4 Dinsalubrité remédiable dy
logement du 1> ¢tage de I'immeuble sig 14 bis, rue de "Hapital a 66000 Perpignan ;

VU la lettre dy 10 novembre 2005 avec accusé de réception, retirée le 14 novembre 2005 par
Madame ROMEUFR née ROUSSOT, propriétaire apparent ay fichier de Ia Conservation des

Hypothéques, invitant cette derniére 3 produire ses observations conformément a Particle
L1331-27 du Code de 1a Santé Publique ;

VU les délibérations et Pavis émis par la Délégation Permanente dy Conseil Départementa)
d’Hygiéne dans s séance du 16 décembre 2005 ;

ARTICLE |

Le logement situ¢ ay 1 ¢tage de limmeuble sis 14 bis, rue de I'Hépital 4 66000
Perpignan, cadastré AK 195, appartenant ala SCI MORNAS, sise 10 rue des Sérénades 3
66000 Perpignan, est déclaré insalubre en I'état avec possibilité d'y remédier, avec
interdiction d’habiter et interdiction de reloyer en Iétat au départ des occupants,

Obiee T AP 13 bis. e o I'Hapifal - p
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ARTICLE 2

Conformément 3 Particle L.1331-28 du Code de la Santé Publique, cet appartement
est interdit temporairement 3 Phabitation pendant 13 durée des travaux.

En application du titre TII de Particle L. 1331-28 du Code de la Santé Publique,
I’hébergement temporaire des OCcupants le temps des travaux, la nature de ces travaux
nécessaires pour remédier i Pinsalubrité rendant temporairement le logement inhabitable,

- pour les parties communes :

% La vérification et ay besoin la mise en conformité de I'installation
€lectrigue,

% La recherche de Porigine des marques d’humidité sur les murs et au besoin
leurs suppressions,

% Laremise en état conformément 3 |a réglementation du code dy travail afin

% La remise en état des revétements muraux et des boiseries détériorées par
les infiltrations et leg moisissures,

La création de ventilations permanentes efficaces dans les piéces humides,

La vérification et au besoin la mise en conformité des installations
électriques,

&5

La remise en état de Ia plomberie et deg évacuations d’eanx usdes,
La mise en place de sanitaires conformes,

& F oF g

de supprimer Ia peinture au plomb accessible des portes et fenétres dy
séjour, ainsi que la porte de la salle d’eay.
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Objer ;

Si au terme du délaj prévu par Particle 2 dy présent arrété, la propriétaire n’a pas mis
fin & ’occupation des locaux susvisés et n’a pas rempli son obligation d’hébergement dans
les conditions précisées de Iarticle 2 dy présent arrété, un proces-verbal sera établj et adressé
a Monsieur le Procureur de la République aux fing de poursuites en application de Particle
1.1337-4 du Code de 1 Santé Publique annexé ay présent arrété et cas échéant, il sera fait
application de I'article 1.52]- 4 du Code de la Construction et de I"Habitation, ¢galement
reproduit en annexe au présent arrété,

ARTICLE 4

La levée de I'interdiction de relouer et la fig de Pétat d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu’une fois le constat fait par Iautorité sanitaire de ’exécution des travaux
mentionnés 4 Iarticle 3 et ay vu des factures deg entreprises.

ARTICLE 5

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé
d’office conformément & Iarticle 1..1331-29 dy Code de la santé publigue,

La SCI MORNAS, propriétaire, est tenye ay respect des obligations définies dans le
cadre de I'application des articles L. 521-1 3 L521-4 du Code de la Construction et de
I"Habitation , joints en annexe 2 du présent arrété,

ARTICLE 7

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau ). Les frais en résultant seront 2 la charge de la SCI MORNAS, propriétaire.

ARTICLE 8

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans
les deux mois suivant Ia notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) ¢également dans le déla; de deux mois 3 corpter
de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de 1a réponse de Padministration s
un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite,

ARTICLE 9

Le présent anété sera notifis dans les formes légales & -
- LaSCI MORNAS, propriétaire,
- Monsieur BAILLS, locataire.
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Une ampliation du présent arrété sera adressée a:

- M. le Président de Ia Chambre des Notajres

- M. le Maire Sénateur de PERPIGNAN,

- M. le Procureur de la République,

- M. leDirecteur de I3 Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

Financiéres Individuelles,
= M. le Directeur du Comité Interprofessionnel dy Logement,

ARTICLE 10

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de PEquipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de Ia Sécurité Publique ;

Madame Ia Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

Madame le Médecin-Directeur duy Service Communa) d’Hygiéne et Santé de Ia Ville
de Perpignan :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de lapplication du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le 13 JAK jogs

LE PREFET

Goillp hatime .
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ANNEXE 1 : Code de Ia Santé Publique

Art. L 13374 du Code de la Santé Publigue :

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'yne amende de 50 000 Eyros -

I - Est puni dun emprisonnement de trois gng et dune amende de 10g 000 Euros

- le fait de ne pas déférer, dans le délgi Jixé, & une mise en demeure dy prefer prise sur le fondement
de larticle L. 133122 N

prises sur le fondement des articles L. 1337 =22, L. 1331 -23, L1 331-24, 1. 1331-25 etL. 1331-26-],
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de Jog rendre impropres ¢ Uhabitation de quelgue
Jagon que ce soit dans Je but d'en faire partiy les occupants

- le fait, de mayvaise Joi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ef Je cqs échéant d'utiliser
des locaux prise en application des articles [. 1331-22, I 133123 . 1331-24, L. 1331.25 er 1.
133]1-28 ;

- le fait de remetre § disposition des locauy vacanis avant fait l'objer de mesures prises en
application des articles I, | 331-22, L. 133123 &1 L. 1331-24 ou déclarss insalubres en application
des articles L. 133]-25 or L.1331-28

IV, - Les personnes Physiques encourent également ley peines complémentaires suivantes

2° Llinterdiction pour une durée de cing ang ay Plus d'exercer yne activité professionnelle oy sociale
des lors que leg Jacilités que procure cetle activité ont ¢16 sclemment utilisées POur préparer oy
commettre l'infraction, Cetre interdiction n'est toutefois pas applicaple 4 lexercice d'un manday
électif ou de responsabilités syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées Pénalement responsables, dans jes conditions
prévues d larticle 312 du code pénal deg infractions  définies ay présent  article.
Les peines encourues par les personnes morales sont -

- lamende  sujvans  Jog modalités  prévyes 4 larticle  131.38 4 code  péngl

- les peines complémentaires prévues auy 25 4% 8% 9° gp larticle 131-39 4y code pénal. La
confiscation mentionnée qy 8°de l'article 13].39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ot
Uimmeuble desting 4 l'hébergement des personnes et ayant servi g commetire l'infraction.
V1 - Lorsque les poursuites sont engagées d l'encontre 4 ‘exploitants de Jonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est Jait application des dispositions de larticle L. 65710 du code de Iy
construction et de I'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de la Construction et de "'Habitation

Art. L. 521-1 du Code de Iy Construction et de | Habitation ;

Pour lapplication dy présent chapitre, | occupant est le titulgire 4 un droit réel conférant | usage, le
locataire, le sous-locataire oy f'occupant de bonne Joi des locaux & usage d'habitation et de Jocqux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou 1 ‘exploitant est tenu d'assurer Jo relogement oy | ‘hébergement des occupants ou
de contribuer au cott correspondant dans les conditions prévues & larticle L. 527.3.7 dans les cas
suivants

- lorsquun immeuble Jait lobjet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles [. 1331-22 L. | 331-23, L. 1331-24 1. ] 331-25, L. 133]-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle es; assortie d'une interdiction d'habiter

temporaive ou définitive ou i leg ravaux nécessaires pour remédier @ linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

un immeuble fait Vobjet d'un arrété de péril en application de l'article I, 51} -1 du présent code,

Art. L. 521-2 du Code de Ia Construction et de | "Habitation :

1. - Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de | occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font | objet d'une mise en demeyre prise en application de | article L. 133]1-22 du
envol de la notification de cette mise en demenre,

Il en va de méme lorsque les locaux Jont l'objet d'une mise en demeure ou d'une infonction prise en
application des articles I. ]33] <23 et L. 1331-24 dy code de la sqnté publique ou de mesures
décidées en application de | article L. 123-3. Leg loyers ou redevances sont @ nouveau dus g compter
du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesuyes Dprescrites.

3 I

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25

réalisation des mesures prescriles, ou leur affichage, est celle qui restait & courir ay Dremier Jour du
mois suivant l'envoi de lg notification de 'arvéte dinsalubrité ou de péril, de linjonction, de Ia mise
en demeure ou des prescriptions, ou leuyr affichage.

Ces dispositions s ‘appliquent sans préjudice des dispositions du dernjer alinéa de 'article 1724 dy
code civil,
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lewr terme oy Jusqu'aun départ dey occupants et au plus 1arq Jusqu'a la date Iimire Jixée par lg
déclaration d'insalubyiss oul'arrété de péril

Une déclaration 4 salubrité, un arrété Je péril oy Ia prescription de mesyres destinées & faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de Plein droit des bayy of contrats
d'occupation oy d hébergement, sous réserve des dispositions dy Vif de l'article I 527-3.7

Les occupants qui sont demeurés dans Jes lieux faute d'gyoiy Fecu une offre de relogement conforme
aux dispositions du I de larticle L. 5271-3-7 sont des occupants Je bonne foi qui ne bewvent étre
expulsés,

Art. L. 521-3-1 du Code de la Construction ef dp UHabitation
L - Lorsqu'un immeuble fair | objet d'une interdiction emporaive d'habiter oy d'utiliser oy que son
évacuation est ordonnée en application de I'article I, 311-3, le propriégive ou l'exploitant est teny

A défaur, | hébergement est assurs dans les conditions prévues a Uarticle [ 521-3-2. Son coiit est mis
a la charge du propriétaire ou de | 'exploitant,
St un logement qui a fait l'objer d'une déclaration g insalubrité ay tigre gy, I de larticle 1. 133].28

COUVFIF ses frais de réinstaliation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de | exploitant, le relogement deg occupants est assuré dans
les conditions prévues & larticle I, 52) “3-2,

Le propriéaire ey lenu au respect de ces obligations si Je bail est résilié par le locataive en

insalubrité vise yp immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de | habitat prévye par larticle 1. 303-1 oy dans une opération d'aménagement qy
sens de l'article I 300.7 4y code de lirbanisme of que le propridiaire oy | exploitant n'a pas assuré
Chébergement oy 1o relogement des occupants, la personne publique qui o pris linitiative de
l'opération prend Jes dispositions nécessaires g Ihébergement oy gy relogement des accupants.

V. - Lorsqu'une personne publique, yn organisme d'habitations loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré Je relogement, Je Propriétaire oy
Yexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engages powr Jp relogement, dans Iy
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V.- 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etas, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Erar pour le recouvrement de sa créance,

VI, - La créance résultani de la substituiion de la collectivité publique aux propriétaires ou
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui Jeur sont
faites par le présent article est recouviée soit comme en matiére de contributions directes par ia
personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exéeutoire au
profit de l'organisme avant assuré | ‘hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur 'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
coproprieté, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si loccupant a refusé trois offres de relogement qui ui ont eté faites au titre des I, 1 ou Il Je
Juge peut étre saisi d'une demande tendant & lo vésiliation du bail ou du droit d ‘occupation et g
Vautorisation d'expulser | ‘occupant,

Art. L. 521-4 du Code de la Construction et de | ‘Habitation :
L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
S21-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation oy de rendre
impropres a 'habitation les lieux gu'il occupe |
de percevoir un loyer ou toute auire sSomme en contrepartie de loccupation du logement, v compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article I, 52].2 ;
de refuser de procéder a | ‘hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le
Jfaire.
L. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes -
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locawx mis g bail ;
27 Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure celte aciivité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & lexercice dun mandar
électif ou de responsabilités syndicales.
I - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article,
Les peines encourues par les personnes morales sont -
l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal :
les peines complémentaires prévues aux 2° 4 % 8%et 9°de l'article 131-39 du code pénal,
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaus mis g
bail.
Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d ‘exploitants de jonds de commerce aux fins
d’hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.
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