TUBLIGUE FRANCATSE

BE

PREFECTIURE DES PV REMNEES-COMIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Seaiteives ef Sociales )
T B R e s
Mission Habita ARRETE PREFECTORAL N° A 55 () 2008
PORTANT DECLARATION § INSALYBRITE
DU BATIMENT SIS 1 RUE PORTE DE PIERRE A 65000
PERFIGK AN APPARTENANT A MON SIEUR ABBES KRALFA
BT MADAME OULZOUGZOUG SON BEPOUSE DEMEURANT
P RUE DE IVACADEMIE A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYREN EES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Henneur,

VU Ie Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 1., 1331-30, 1.. 13374,
R.13314 3R, 1331-11, R. 1416-16 ¢t R. 1416-2] :

VU les dispositions du chapitre IfT de la Loi n® 2006.272 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le fogement, et particuliérement ’article 44 ;

VU le Code de Ia Construction ef de I’Habitation et notamment les articles 1,521.1 4 L 521.4
annexes au présent arréié, ainsi que Particle L. 541-2 :

VU les articles 23 84-1, 2384-3 et 2384-4 dy Code Civil ;

VU les articles R.522-1 4 du Code de Ia Construction et de ’'Habitat relatifs aux concours
financiers de I’Btat et aux dispositions transitoires ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant Ja composition du Conseil Départemental
de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité R

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 of n® 2780/2007 du 2 acit 2007
portant modification de I’arrété n°3047/2006 précisant, au sein de Ia Formation spécialisée du
Conseil Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée
sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de 1'Etat

VU le rapport de visite motivé établi par Madame e Docteur Francoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Commnmnal d’Hygiéne et Santé de 1a ville de Perpignan du 13 décembre
2007, relatif aux visites du 16 et 30 octobre 2007, proposant linsalubrité irrémédiable et
Pinterdiction d’habiter au départ des occupanis du bétiment sis 1 |, rue Porte de Pierre & 66000
PERPIGNAN ;

VU le rapport de visite du cabinet d’étude URBANIS de novembre 2007 évaluant le coft des
mesures nécessaires pour résorber Uinsalubrité des logements concernés ;




VU la lettre dy 21 décembre 2007 en fecommande avee accusé de récepiion
ransmis aux propriétaires, retiré le 27 décembre 2007, Invitant ces derniers i
produire leurs observations conformément a article L1331-27 du Code de la Santé
Publigue ;

VU Tavis du g février 2008 de Ia Formation spécialisée consultée sur leg
déclarations d’insalubrité dy Conseil Départementa] de PEnvironnement et des
Risques Sanitaires et Teclmologiques (CODERST), sur Ia réalité et les causes de
I'insalubrité de Pimmeuble susvigé et sur I'impossibilité d’y remédier ;

VU Pavis favorable de Parchitecte des Bétiments de France au projet d’arréts
préfectoral d’insalubrite ;

CONSIDERANT que le batiment sis 1, rue porte de pierre & 66000 Perpignan
présente des défauts de hature a nuire 4 Ja sane ¢ a la séeurité des

bl

pour logement dy premier étage droit, de ventilation permanente des pidces
humides, par Ia présence de piéces  sous dimensionnées pour certains
appartements, de réseay d’alimentation en eay potable vétuste et pouvant présenter
des sections en plomb, de plomberie vétuste, de réseaux d’évacuation des eaux
vannes et ysées vétustes, de moisissures et d’ humidité, de traces d’ infiltration

manque d’entretien de la part des occupants, de surpeuplement dans les logements
du 2°" étage drojt et 3im étage pauche, et par ’encombrement des lieux ;

Pinsalubrité dy bétiment compte tenu de Pimportance des désordres, de Ia nature et
de I'ampleur deg travaux nécessaires 3 la résorption de Pinsalubrité, dont
Pévaluation est supérieure au cofit de Teconstruction de I'immeuble (1660 €/m?
pour 1495 €/m?2 e construction neuve ay | novembre 2007) ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de |a Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETGE®

ARTICLE1

Le batiment situé 1. rue Porte de Pierre a 66000 PERPIGNAN cadastré AD 277
bour une contenance de 1g 09 ca- état descriptif de division (EDD) publié 1e 9 mai
1994 volume 1994 p 4619 acté par Maitre DENAMIEL, notaire a Prats de Mollo-
La Preste appartenant 3 Monsieyr KRALFA né le 2] mai 1934 et son épouse
Madame OUZOUGZOUG née le 11 mars 1941, est déclaré insalubre irrémeédiable

Do AT T B
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ABTICLE 2

Le bétiment susvisé esi, en ["état, bnierdit définitivement 4 'habitation et 3 ioute
utilisation & compier du 15 mai 2008

Le propriétaire mentionné 2 Uarticle 1 doit, avant le 1 mai 2008, informé le Préfer
ou le Maire de "offre de relogement définitif quil a faite oux ocoupants
cotrespondant & leurs besoins el possibilités pour se conformer & son obligation
prévue par Particle L. 521-1-3, ¥ duy Code de Construction et de "'Habitation.

A défaut pour le propriétaire d°avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectud par la collectivité publique, 4 ses frais.

Au fur et & mesure des départs des occupants et de leur relogement dans les
conditions visées dans Particle 2, le propriétaire mentionné 2 Particle 1 est tenu
d’exécuter tous les travaux nécessaires pour empécher toute utilisation des
logements et interdire toute entrée dans los lieux au plus tard avant le 15 mai 2008,
A deéfaut, il y sera pourvu d’office par l'avtorité administrative aux frais du
propriétaire mentionné a Iarticle 1.

Le propriétaire mentionné a Particle 1 est tenu de procéder a la condamnation dy
batiment susvisé dans un délai de 3 mojs 4 compfer de la notification de 1’arrété.

ARTICIE 6

Si fe propriétaire mentionné 3 Particle 1, & son initiative, a réalisé des travaux
permettant de rendre le batiment visé & Iarticle 1 salubre, la mainlevée dy présent
arrété  d’insalubrité pourra étre prononcée aprés consiatation par les agents
compétents de la sortie d’insalubrité de I'immeuble.

Les travaux qui pourraient permettre la levée de Parrété préfectoral d’insalubrité
devront faire I’objet au préalable, auprés des autorités compétentes, d'une demande
d’autorisation administrative (dépdt d™un permis de construire oy d’une déclaration
de travaux) soumise 4 avis de 1" Architecte des Batiments de France,

Le propriétaire tient & disposition de Iadministration tout justificatif attesiant de la
realisation des travaux dans le respect des régles de Uart,

ARTICLET

Le propriétaire mentionné 2 'article 1 egt tenu de respecter fes droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 3 L. 521-3.2 du code de la
construction et de "habitation, reproduites en annexe 1 dy présent arrété,

¢ non respect des prescriptions du présent arréié et des obligations qui en
decoulent sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 et L.111-6-1 du code de
la construction et de Phabitation, reproduits en annexe 2 et 3.
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Le cofit du relogement des oceupants des locaux visés & I'article ] est évalué a
24600 euros, sur la base d’une annce de loyer, calculé sur la base d’un logement
HLM, correspondant aux besoins et possibilités de chaque ménage a reloger.

Le présent arrété fera Pobjet d’une premicre inscription au fichier tmmobilier, 4 [a
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

ARTICLE9

Le présent arrété sera publié 3 Ia conservation des hypothéques de Perpignan (1%

bureau). Les frais en résultant seront A Ia charge du propriétaire mentionné 3
Particle 1.

ARTICLE 10

La présente décision peut faire l'objet dun recours administratif, soit gracieux
auprés de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé {Direction générale de [a santé- Bureau 14, avenue
Dugquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

ARTICIE 11

Le présent arrété sera notifi¢ dans les formes légales 3 :

- Monsieur KRALFA et Madame OUZOUGZOUG propriétaires ;
- Madame Fatma ELFOUL, locataire 1* étage;

- Madame Rébecca JIMENEZ, 2™ giage droit ;

- Madame Johanna CARGOL, locataire ay 3™ étage gauche

©  Aux occupants des locaux concernés,

Il sera également affiché la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
Pimmeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 :

-~ Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre deg Notaires ;

- Monsieur le Directeur de I3 Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de Iy Mutualité Sociale Agricole des Pyréndes
Orientales ;

- Monsieur Le Président dy Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

-~ Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

L
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- Monsiew le Président de In Communauté d’ Agglomération Perpignan
M cditerrande.

ARTICLE 12

- Monsieur le Secrétaire Géndral de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales :

- Monsieur le Maire Sénatenr de 1a Commumne de PERPIGNAN :

- Monsieur le Directeur Départemental de | "Equipement ;

- Monsieur fe Directour Départemental de [a Sécurité Publigue ;

- Monsieur le Direcieur Départemental des Affaires Sunitaires of Bociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du service Communal d'Flygiene ef Santé de
la Ville de Perpignan

sont chargés chacun en ce qui le conceme de Vapplication du présent arréié qui sera

publié au Recueil des Acies Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales et affiché en mairie of en fagade de I'mmeuble,

Perpignan, le

e e e o
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ANNEXE 1 : Code de Ia Saneé Pabligue

Are L. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros ;

- le fait de ne pas déférer & une injonciion prise sur le fondement du premier alinds
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéeuter les
mesures preserites en application du IT de larticle L. 1331-28,

1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 3 une mise en demeure du préfet prise sur Je fondement
de l'article L. 133123,

I, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans i d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délat fix¢, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commussion départementale
compétente ¢n matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 133127 ou & compter de la npotification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, 1. 133124, L. 1331-25 et 1. 1331-26-1. de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d*habiter et le cas
cehéant d'utiliser des locaux prise en application des arficles L. 1331-22, L. 1331-
23, L.1331-24, 1. 1331-25 et .. 133128 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, 1. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles 1. 1331-25 ot L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentaires
sujvantes

1* La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & 'hébergement
des personnes et ayanl servi 4 commettre linfraction ;

2° Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 dy code
pénal. La confiscation mentionnée ay 8° de I'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de article
L. 651-10 du code de la construction ef de Ihabitation.
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ANNEXE 2 . Code de 1 Construction et de PHabitation

Article L521-1
Ldugeross1-1

Pour Papplication gy présent chapitre, Voccupant est Je titulaire d'un drojt réel
conférant l'usage, Je locataire, le sous-locataire oy Foecupant de bopne foi des
locaux 3 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation

- lorsquun immeuble fait I'objet dupe déclaration d'insalubrité, dune mise en

Article 1.521.2
anuedael-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de occupation cesge
d'étre dti pour les locaux qui font T'objet d'une mige en demeure prise e application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envoi de Ia
notification de cette mise en demeyre,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'accupation
cessent d'étre dus pour Jes locaux qui font l'objet d'une mise en demeure oy dune
ijonction prise en application deg articles 1. 1331.23 et L. 1331-24 dy code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de I'article L. 1233, Leg
loyers ou redevances sont & nouveay dug 3 compier du premier jour dy mois qui
suit le constat de |a réalisation deg MeSures prescrites.

Pour les locaux Visés par une déclaration d'insalubrité Prise en application des
articles L. 1331-25 ¢t L. 1331-28 du code de Ia santé publique ou par yn arrété de
peril pris en application de larticle 1. 5 H1-1, le loyer en principal oy toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation dy logement cesse d'étre da 3
compter du premier Jjour du mojs qui suit Penvoj de la notification de l'arrété ou de
son affichage 3 la mairje et sur la facade de i'immeuble, Jusqu'au premier Jour du
mois qui suit Ienvoi de I notification oy Faffichage de l'arréte de mainlevée,

Dans le cas oy des locaux ont fajt I'objet dune mige en demeure prononcée en
application de l'article |, 1331-26-1 du code de la santé publique suivie diune
déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331.28 du méme code,
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Les loyers ou touies autres sommes versées en contrepartie de Toccupation du
logement indiiment percus par ie propridiaire, Iexploitant ou Ia persenne avant mis
& dispogition les locaux sont restitucs a I'occupant ou déduits dee lovers dont i
devient & nouveau redevable,

I - Dans los locany visés au L, fa durée résiduelle du bail 2 Ta date duy premier jour

du mois suivant 'envoi de la notification de la mainlevée de Iarrété d'insafubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait 3 courir au premier jour du mois suivant envoi de Ja notification
de l'améte dinsalubrité ou de peril, de injonction, de Ja mise en demeure oy des
preseriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispesitions du dernjer alinéa de
Particle 1724 du code civil.

HE - Lorsque les Jocaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
dutiliser, les baux et contrats d'oecupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Yobligation de paiement dy toyer ou de toute
somme versée en contrepartic de Poccupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu's la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou Marrété de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un amrété de peril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de Particle 1.. 521.3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute davoir recl une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de I'article I.. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-] ou des
prescriptions édictées en application de Particle L. 123-3 sont accompagnés d'uge
nterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement oy le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrit¢, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 133122, L. 1331-23,1.1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant
n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou pariie des réservations de logements en application de
Varticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour heberger ou reloger les
occupanis, sous réserve des dispositions du IIL

HL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prevue par larticle 1. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de Purbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré |e
relogement, le propriétaire ou Fexploitant lui verse une indenmniié représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 3 un an du loyer prévisionnel.
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V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle oy en application d'une
convertion passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elfe est subrogée dans leg
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résuliant de la substitution de Ja collectivité publique aux
propriétaires  ou exploitants qui ne ge conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matidre de contributions directes par personne publique
créanciére, soit par "émission par le maire ou le préfet dun titre exéeutoire ay
profit de Forganisme ayant assur¢ 'hébergement ou Je relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites ay titre
des L MouIIL, le Jjuge peut étre sajsi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation ef 4 l'autorisation d'expulser 'occupant.

Article 1.521-3-2

dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

1I. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement deg articles L. 1331-22, L. 133123, L. 133124, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 ot L. 1331.28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploitant

s'il est délégataire de tout on partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les
occupants, sous réserve deg dispositions dy IJL

IML. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de thabitat prévue par l'article L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement au sens de F'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a bas assur¢ I'hébergement ou le relogement des
occupants, [a personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 3 I'hébergement ou au relogement des occupants.

Iv, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une

V. - 8i la commumne assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 3
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de Ia collectivité publique anx
propriétaires ou  exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matidre de contributions directes par la personue publique
créanciére, soit par l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exXécutoire an
profit de l'organisme ayant assurg I'hébergement ou le relogement.

VIL - 8i 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &é faites au titre
des T, M ou 111, le Juge peut &tre saisj d'une demande tendant 3 la resiliation du bajl

ou du droit d'occupation et 3 l'autorisation d'expulser 'occupant.
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ANKEXE 2 © Code de bn Santé Febligee

Ari £ 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinds
de article 1., 1331-24 ;

- 1 fait de refuser, sang motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéenter les
mesires prescrites en application du 1 de 'article 1. 133] -28.

H. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larticle 1. 1331.23.

1. - Est puni d'un emprisonnement de trojg ans el d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai {ix€, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article . 1331.27 :

- le fait, & compter de Ia notification de ia réunion de la commission départementale
compétente en maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou 3 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement deg
articles L. 1331-22, L. 133123, L. 1331-24, 1. 1331-25 et 1. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de fes rendre impropres & Mhabitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en taire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ef le cas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles I 1331-22, L. 1331-
23,1, 133124, L. 133125 et L. 133128 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait I'shjet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, .. 133123 et 1. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles [ 1331-25 et L. 1331-28.

1V, - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commeree ou de I'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commetire l'infraction ;

29 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- Pamende suivant les modalités prévues 2 l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 13139 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de Varticle 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou Iimmeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du code de la construction ef de habitation.

e
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ANNEXE 3 : Code de la Consiruction et de | "Habitation

Article 1.111-6-1

Sont inferdites -

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés dyne interdiction
d'habiter, oy d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, oy comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués oy occupes classés
dans la catégorie TV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. Ia
division dun immeubie biti ou d'un groupe dimmeubles batis, enre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties conmmunes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de Particle |,
3134 du code de Parbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux usage d'habitation d'une
superficie et dun volime habitables inférieurs respectivement & 14 m2 ef 3 33 m3
Ou qui ne soni pas pourvus d'une installation d'alimentation en ean potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées on d'un accés 4 Ia fourniture de courant

- toute division par appartements  d'immeuble de grande hauteyr 3 usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercia] et d'habitation dont le contrdle

destinés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée €N méconnaissance des
interdictions définies au présent article,

toutefois pas applicable 3 l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon Jes modalités prévues par Tlarticle 131-38 duy code pénal ;
- les peines complémentaires prévyes aux 2% 4° 8° et 9° de l'article 131-39 dy
méme code. Pour Vapplication du 8% la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

Obt hp T e .
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I - Bet puni de trois ans demprisonnement et dune amende de 100 000 SUres le fait
} I

- en viue de confraindre un occupant a renoncer aux droits quil détien: en
application des articles [.. 521-1 4 [, 521-3-1, de le menacer, de commetire 4 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute auire somne en contrepartie de loceupation dn
fogement, y compris réfroactivement, en mécomaissance du I'de l'article L. 5712 ;
- de refuser de procéder 3 I'ébergement cu an relogement de Voceupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

. - Les personnes physiques encourent également les peines complémeniaires
suivantes:

1 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 3 bail ;

2" Llinterdiction pour une durde de cmng ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale das lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & I'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HI - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définjes ay
present article,

Les peines cncourues par les personnes morales sont -

- l'amende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° of 0° de Tarticle 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de COMIMETCE ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Particle
L. 651-10 du présent code.

Gbjet : AR {rue Porte de Pieres PERPIGHAN Page 12
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Liberté » E"gah‘fé + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére du Travall, des Relations Sociales, de ta Famille et de la Solidaiité
Ministére de la Santé, de la Jeunesse , des Sporis st de la Vie Assogciative

Direction Départementale

des Affuives Sanitaires ef Sociales
Des Pyrénées-Orientales

Scrvice des Eiablissements
LLF. Personnes Handicapées
Alfaire suivi par ;MJ, LOBIER

W 04.68.81.78.56 ARRETE N°1361 FIXANT LA DOTATION GLOBALE
[0 04.68.81.78.87 DE FONCTIONNEMENT POUR L’EXERCICE 2008

DU SERVICE D’EDUCATION MOTRICE
A PERPIGNAN

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de s Légion d’Honneur,

VU fe Code de la Santé Publique ;
VU ie Code de la Sécurité Sociale ;
VU la loi n® 2002-02 du 2 janvier 2002 rénovant I"action sociale ot médico-sociale codifide aux articles 1. 314-1, L. 312-1,

L3133 4 1.315-18 du code de Taction sociale et des famiiles ;

Vi la fob n® 2005-162 du 11 fevrier 2005 pour Iégalité des droiis et des chances, la participation et fa citoyenneté des
personnes handicapées ;

vu faloi n® 20607-1786 du 19 décembre 2007 de financement de ka séeuriié sociale pour 2008 ;
VU Pordonnance n® 2005-1477 du 1™ décembre 2005 portant diverses dispositions velatives aux procédures d’admission a

I"aide sociale et aux établissements cf services seciaux et médico-sociaux |

vu fe décret n® 90-359 du 11 avril 1990 relatif au contentieux de la tarification sanitaire ef sociale et au Conseil Supérieur de
P Aide Sociale ;

VU fe déeret n® 2003-1010 du 22 octobre 2003 relatif a la gestion budgétaire, comptable el linanciére et aux modalités de
financement et de tarification des établissements et services sociaux el médico-sociaux codifié aux articles R.314-1 4 R.314-157 du
code de Iaction sociale et des familles ;

VU le décret n” 2006-422 du 7 avril 2006 relatif 4 la gestion budgétaire, comptable et financiére et aux modalités de
financement et de taritication des éablissements et services sociaux et médico-sociaux et des licux de vie et d’accueil et modifiant le
code de Paction sociale et des families {partie réglementaire) ;

VU I arréte préfectoral en date du 30 juin 1980 autorisant fa création du Service ¢’Education Spéciale et de Soins & Domicile
(SESSAD) SERVICE D'EDUCATION MOTRICE, sis @ PERPIGNAN, géré par I'Association Départementale des Pupilles de
I'Easeignement Public des PYRENEES-ORIENTALES (ADPEP) ;

VU Parré prefectoral n® 2638/07 en date du 23 juiliet 2007 portant délégation de signature & M. Dominique KELLER,
Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALES ;

VU la circulaire interministérielle n® DGAS/DSS/2008/54 du 15 février 2008 relative 4 la campagne budgétaire pour Pannde
2008 dans les établissements ef services médice-sociaux accueillant des persennes handicapées ;

A2 le document de notification de la Caisse Nationale de Solidarité pour I"Autonomie {CNSAY du 15 [évrier 2008 fixant les
dotations départementales limitatives 2008 de dépenses autorisées pour fes établissements ct services médico-sociaux pour

personnes handicapdes |

12, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex g;! gﬁﬁ
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VU Pavis du CTRI émis sur la répartition
adultes handicapés, en séance duy 14 mars 2008 ;

VU
propositions budgétaires et leurs annexes pour I'exercice 2007
VU

Vi

tes propositions de modifications budgétaires transmises par

des crédits de Penveloppe régionale des mesures nouvelles 2008 du secteur enfants et

ke courrier transmis le 31 octobre 2006 par lequel fa personne ayant qualité pour représenter Iétablissement a adressé ses

courrier ¢n date du 7 mars 2008 ;

la réponse émise par la personne ayant qualite pour représenter |’ établissement par courrier en date du 14 mars 2008 ;

SUR RAPPORT du Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALES :

ARRE

Article 17 : Pour Iexercice budgétaire 2008,
PERPIGNAN sont autorisées comme suit :
Groupes fonctionnels

TE

fes dépenses et les recettes prévisionnelles du SERVICE D'EDUCATION MOTRICE a

Montants en

{ Total en Euros '

Euros
'Gr{mpe I ! 69171 !
Dépenses afférentes i I'exploitation courante |
| 912581 | 1113821

Groupe 1T

Deépenses afférentes au personnel o

Giroupe H

Dépenses ;

| |
Tf— 132069 |

| Deépenses afférentes 4 la structure

Groupe I
Produits de la tarification

( 1102 986 jt

Groupe IF
Autres produits relatifs 3 ’ex loitation

Recettes

740 1113821

]

Groupe IH
{ Produits financiers et produits non encaissables
i LY . 1oty i h o
/ 2 Les tarifs précisés a article 3 sont calculés en

- compte L1516 ou compte 11519 pour un montant de : 0 euros

prenant les reprises des résultats sujvants :

| 1 095

Article 3 : Pour Pexercice budgétaire 2008 |a tarification des prestations du SERVICE D'EDUCATION MOTRICE 3 PERPIGNAN

est fixée conume suit :

Botation Globale de Fonctionnement :

1113 821 euros

{un mitlion cent treize mille huit cent vingt et un euros )

Article 4 : Les recours éventuels dirigés conire le présent arrété doivent étre portés devant
sanitaire et sociale sis DRASS d"AQUITAINE - Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville —
sa publication ou, pour les personnes auxque!

dans le délai d"un mois & compter de

Article 5 : Une ampliation du présent arrété sera notifice a Pétablissement ou

Atticle 61 Le ou les tarifs fixés 4 |
Pyrénées-Oricntales,

Article 7: Le Secrétaire Général de la Préfecture des
Sociales et le Directeur de I"¢tablissement sont chargés,
Copie certifiée conforme a
Poriginal présenté.
Perpignan, le ....1..1..AVR....ZU&B

Llaspecter
oticn Sanitaire et Sociale,

A. LEVASSEUR

DESTINATAIRES : :

Préfecture pour insertion au R.AA 2ex
Etablissement Iex
C.P.AM.- Directeur [ex
Agent comptable Tex
CR.AM, 34 lex

‘article 3 du présent areété seront publiés

le tribunal interrégional de la tarification
BP 952 - 33063 BORDEAUX CEDEX,
les il sera notifi¢, 4 compter de sa notification,

au service congerne,

au recucil des actes administratifs de la Préfecture des

Pyrénées-Orientales, le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
chacun en ce qui le concerne, de Iexécution du présent arréts,

PERPIGNAN, le 7 avril 2008

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation
Le Directeur Départemental des
Aflaires Sanitaires et Sociales

v

Lominique KELLER
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére du Travall, des Relations Sociales, de la Famille et de la Solidarité
Ministére de la Santé, de la Jeunesse, des Sports et de 1a Vie Associative

Divection Départementale
des Affaires Sanitaires of Sociales
des Pyréndes-Orientales

Péle Social
U.F. Personnes Handicapées

Affaire suivie par

E. DAFOUR : )
B : 04.68.81.78.57 ARRETE PREFECTORAL No_A383 [200¥
(71 04.68.81.78.87 FIXANT LA DOTATION GLOBALE DE

FONCTIONNEMENT 2008 DU SESSAD
POC I MAS (N° FINESS : 660005331)
A BOMPAS

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

Chevalier de fa Légion d'Henneur,

VU le Code de ta Santé Publique ;

VU le Code de 1a Sécurité Sociale ;
vu fa loi n® 2002-02 du 2 janvier 2002 rénovant Paction sociale of médico-sociale codifide aux articles L. 3H-1, L. 3121,

L.313-3 3 L.315-18 du code de "action sociale et des familles ;

VU la loi 0% 2005-102 du 1] février 2005 pour I'égalité des droits et des chances. la participation et la citovenneté des
personnes handicapées |

vu la foi n® 2007-1786 du 19 décembre 2007 de financement de la séeurité sociale pour 2008 ;
VU Pordonnance n® 2005-1477 du 1% décembre 2005 portant diverses dispositions relatives aux procédures d’admission 3

Paide sociale et aux élablissements et services sociaux et médico-sociaux :

VU le déeret n® 90-359 du 11 avril 1990 relatif au contentioux de la tarification sanitaire et sociale ef au Conseil Supérieur de
I’ Aide Sociale |

Vu le décret n® 2003-1010 du 22 octobre 2003 relatif & fa gestion budgétaire, comptable et financiére ot aux modalités de
financement et de tarification des établissements et services sociaux et médico-sociaux codifié aux articles R.314-1 A R.314-157 du
code de Paction sociale et des familles :

VU le décret n® 2006-422 du 7 avril 2006 relatif 2 la gestion budgétaire, comptable et financiere et aux modalités de
financement et de tarification des établissements et services sociaux et médico-sociaux et des Heux de vie et daccueil et modifiant le
code de I"action sociale et des familles (partie réglementaire) ;

A28 larrété préfectoral en date du 23 septembre 2005 autorisant la création du Service d’Education Spéciale et de Soins 4
Domicile (SESSAD) POC T MAS, sis a4 Bompas pour une capacité de S places en external pour enfants autistes, géré par
I’ Assaciation Joseph Sauvy

Vu Parvété préfectoral n® 2638/07 en date du 23 juillet 2007 portant délégation de signature & M. Dominique KELLER,
Directeur Départermental des Affaires Sanitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALTS :

VU la circutaire interministérielle n® DGAS/DSS/2008/54 du 15 février 2008 refative a la campagne budgétaire pour Pannée
2008 dans les érablissements et services médico-sociaux accueillant des personnes handicapées ;

VU le decument de notification de la Caisse Nationale de Soiidarité pour I’ Autonomie (CNSA} du [5 février 2008 fixant les
dotations départementales limitatives 2008 de dépenses autorisées pour les Clablissements et services meédico-sociaux pour
personnes handicapées ; ’ '

I2, Bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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VU Pavis du CTRI émis sur fa répartition des crédits de lenveloppe régionale des mesures nouvelles 2008 du secteur enfants et
adultes handicapés, en séance dy 14 mars 2008 . -

VU le courrier transmis le 3¢ octobre 2007 par lequel 1a personne ayant qualité pour représenter I'établissement a adressé ses
propositions budgétaires et leurs annexes pour Pexercice 2008 :

VU les propositions de modifications budgéaires transmises par courrier en date dy 29 février 2008 ;

ARRETE

Article 17 Pour exercice budgétaire 2008, les recettes ot les dépenses prévisionnelles du SESSAD «POC I MAS» sont autorisées
comme suit ;

Groupes fonctionnels Montants en € Total en €
Groupe 1 7 364

Dépenses afférentes 2 Iexploitation courante

Dépenses | Groupe 11
Dépenses afférentes au personnel

| Groupe 111 27355
Dépenses afférentes a la structure o
Groupe | 127 186
Produits de la tarification

Recettes Groupe 1 0 127 i8¢

Autres produits relatifs a Pexploitation
Groupe IJT )

L Produits financiers et produits non encaissables

Article ¢ Les tarifs précises 4 Farticie 3 sont calculés en prenant les reprises des résultats suivants ;
- compte 11510 ou compte 11519 pourun montant de - - 49 €

Article 3 : Pour] ‘exercice budgétaire 2008, 1a tarification des prestations du SESSAD «POCTMAS » est fixée comme suit -

Dotation Globale de Fonctionnement 2008 : 127 180 €
( cent vingt sept mille cent Quatre vingt € )

Asticle 4 Les recours éventuels dirigés contre le présent arrgrs doivent étre portés devant fe tribunal interrégional de Ja tarification
sanifaire et sociale sis DRASS d’AQUITAINE - Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville - BP 952 - 33063 BORDEAUX CEDEX,

dans le détai d’un mojs 4 compter de sa publication oy, pour les personnes auxquelles il sera notifig, a compter de sa notification.

Article 5 1 Une ampliation du présent arrété sera notifice a I'établissement oy ay service concerné,

Article 6 : Le ou les tarifs fixés a Particle 3 dy présent arrété seront publiés au recueil des actes administratifs de la Préfecture des
Pyrénées-Orientales,

Arficle 7: Le Secrétaire Général de ta Préfecture des Pyrénées-Orientales, le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires ot
Sociales et le Directeur de I"établissement sont chargés, chacun en ce qui fe concerne, de Pexécution du présent arrete,

Copie certifiée conforme a PERPIGNAN, Ie 08 AVR. 2008
P'original présents, '
‘Perpignan, le UBA\IRZBUB LE PREFET .
Pour le Préfet et par délégation
tion Sanitaire ot Sociats, e Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales

DESTINATAIRES :
Préfecture pour insertion ay RAA. 2ex

Etablissement lex Dominigus KELLER

C.P.AM .- Directeyr I ex

Agent comptable lex i?% P

CRAM. 34 I ex o .f;:,}




FREFECTURE DS PYRENEES-OR SENTALES

Direction Dépariementale
des Affaires Sanit_az'res et Sociales -
Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N C'/A L‘('C} Sy 2068
FPORTAKT DECLARATION BN SALUBRITE
PE L IMMEUBLE SIS 7 RUE BES MERCADIERR/7
THAVERSE DES MERCADIERS A 66600 PERPIGNAN
APPARTENANT A LA SCI M USTAR AYANT 50N SIECE
SOCTAL 51 RUE ARAGO A 660086 PERPIGNAN
REPRESENTEE PAR MONSIEUR EL ARROUCHT KL
MOSTEFA

LE PREFET DES FYRENEES-ORTENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30, .. 13374,
R.OI331-4 2R 1331-11, R 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU les dispesitions du chapitre IT1 de [a Loj n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particulidrement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les articles 1.521.1 8 L 571 .4
annexés au présent arrété, ainsi que Particle L. 541.2 ;

VU les articles 23 84-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de I'Habitat relatifs aux concours
financiers de ’Fiat ef aux dispositions transitoires ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant ot fixant la composition du Conseil Départemental
de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les artéiés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aoit 2007
portant modification de I’arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée
sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux repreésentants de I'Etat ;

VU Popération de Résorption de I'Habitat Insalubre St-Jacques lancée par la Ville de Perpignan ;
VU le projet d’aménagement de 1'ilot Puig Mercadier fourni par la Ville de Perpignan ;

VU le rapport de visite motivé &abli par Madame le Docteur Francoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Conmmunal d’Hygiéne et Santé de Ia ville de Perpignan du 15 janvier 2008,
relatif 4 la visite du 13 décembre 2007, proposant 'insalubrité irrémédiable et Pinterdiction
d’occuper et de relouer au départ des occupants de I'immeuble sis 7 rue des Mercadiers/7 traverse
des Mercadiers 4 66000 PERPIGNAN ;

VU Pévaluation du coflit des mesures necessaires pour résorber insalubrité de Pimmeuble sis 7
rue des Mercadiers & 66000 Perpignan ;




VU la lettre du 30 lanvier 2008 en recommande avec accusé de réception ransmis
au propriétaire, retié |e 14 [Evrier 2008, invitant ce demier A4 produire ces
observations conformément 3 Particle 1.1331-27 du Code de 1a Santé Publique ;

Vu le rapport motiveé complémentaire consécytif a la visite contradictoire des lieyx
réalisée fe 28 février 2008 2 Ia demande de la SCI MUSTAR ;

VU I'avis du 3 marg 2008 de Ia Formation spécialisée consultée sur Jes déclarations
d’insalubrité dy Conseil Départemental de I’Environnement el des Risques
Sanitaires ¢t Techno[ogiques (CODERST), sur la réalité e Jeg causes de
l'insalubrité de Pimmeuble sygvise et sur Pimpossibilité d’y remédier :

VU Favis de Parchitecte des Bétiments de France réputé favorable ay projet
d’arrété préfectoral d’insalubrité ;

pour le logement Jer élage porte de droite, par la présence de menuiseries
intérieures et extérieures vétustes, d’une installation electrique vétuste,
d’installations sanitaires sommaires, d’une plomberie ot d’évacuations d’eanx
usées vétustes, de revétements muraux dégradés, d'up chauffe-ean €lectrigue fixé

Obief v ap oo T e -
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wnlfage adapté, pour les combles, par la présence d'un escalier pormettant
accéder au logement créé dans les combles pentu, d'une cuisine placé dans une
SCE BR SOUS pente Avee une hanfeur sous plalond inférieure 2 1.80m au passage de
la porte, d’unc plomberic e d'une évacuation deaux usées véfusies, de
menuiseries et de boiseries vétustes, de revétements mraux dégradés, d'une
installation dectrigue vétuste, d'une salle de bains ouvrant direciement dans la
cuisine, par I'absence de systome de chauffage adapié et de ventilation efficiente ;

]
o
%

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier 3
Pinsalubrité de Pimmeuble compte tenu de Pimportance des désordres, de la nature
et de Pampleur des travaux nécessaires a la résorption de Dinsalubrité, dount
Pdvaluation est supérieure au cofit de reconstruction de Pimmeuble ( 1533.94 €¢/mp
de surface utile pour 1495 €/ en consiruction neuve au I janvier 2008)

SUR PROPOSITION de Monsicur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

AR R E T E

L’immeuble situé 7 rue des Mercadiers/7 traverse des mercadiers & 66000
PERPIGNAN cadastré AHI25 pour une comtenance de 50 ca- état descriptif de
division (EDD) publié le 2 décembre 2003 volume 2003P16298 acté par Maifire
RONDONY, notaire 4 Perpignan — appartenant a la SCI MUSTAR immatriculé au
registre du Commerce et des Sociétés de Perpignan sous le n°410 653 794
représentée par Monsieur EL ARROUCHI El Mostefa né a MA-HATANE le 19
avril 1959, est déclaré insalubre irrémédiable avec interdiction d’occuper et de
relouer en I'état au départ des occupants,

QREEE I I«_ Z

Les logements et locaux situés dans 1’immeuble susvisé sont, en ['état, interdits
définitivement A Ihabitation et & loute utilisation, dans un délai de 4 mois 3
compter de la notification de 1arrété préfectoral.

ARTICIES

Le propriétaire mentionné 3 ’article 1 doit, dans un délai de 3 mois, informer le
Prefet ou le Maire de Poffre de relogement définitif qu’il a faite aux occupants
correspondant & leurs besoins et possibilités pour se conformer 4 son obligation
prévue par Particle L. 521-1-3, I du Code de Construction et de I"Habitation.

A. défaut pour le propriétaire d"avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 2 ses frajs.
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ARTICLY

Au fur et 4 mesyre des départs des occupants et de leyy relogement dang Jes
conditions viséeg dans Darticle 2, le propriétaire mentionné & Particle ] est tenu
d’exécuter tous Jeg travaux nécessajres pour empécher toyte utilisation deg
logements et interdire toute entrée dans les lieux dans un délaj de 4 mois & compter
de fa notification de Parrété.

A défaut, i v Sera pourva d’office par Pautorité administrative aux frais dg
¥ P B
propriétaire mentionné 3 Particle 1.

:
,
ARTCLES

Le propriétaire mentionné & I"article | est tenu de procéder 3 la condamnation du
bafiment susvigs dans un délaj de 4 mois 3 compter de la notification de Parréte.

7

Les travaux qui pourrajent Permettre Ia levée de Parréie préfectoral d’insalubrité
devront faire ’objet ay préalable, aupres des autorités compétentes, d’yne demande
d’autorisation administrative (dépdt d'un permis de construire oy d’une déclaration
de travaux) soumise 4 avis de P'Architecte des Bétiments de France.

21600 euros, sur I3 base d*une année de loyer, calculé syr la base dup logement
HILM, correspondant aux besojps et possibilités de chague ménage & reloger.

Le présent arrété fera I"objet d’une premiére mscription ay fichier immobilier, 3 15
diligence dy préfet, pour Je montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 dy code civil,
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Le présent aréid sera publié A 1a conservation des hypothagues de Perpignan (1

bureau). Les fiais en résultani seront 4 Ia charge du propridiaire mentionné A
Particle 1.

La présente décision peut faire I'objel d'un recours administratii, soil gracieux
aupres de M. le Préfet deg Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- Bureau 14, avenue
Duguesne, 75350 Paris 07 5P} dans les dewx mois suivant Ia notification,

L’absence de réponse dans un délaj de quatre mois vaut déeision implicite de rejet.

Un recours contentierx peut éire déposé auprés du iribunal adminisiratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans lo déls; de deux niois
& compter de la notification, on dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
Padministration si un recours administratif a ¢té déposé, "absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

Le présent arréié sera notifié dans les formes légales 3 -

- La SCIMUSTAR représentée par Monsieur EL, ARROUCH] ¥ Mostefa,
propriétaire ;

- Monsieur Mohamed MO UMEN, locataire au rez-de-chaussée porte de gauche :

- Monsieur Moktar EL ICADI, locataire du rez-de-chaussée porte de droite ;

- Monsieur Lahoucine BIROUK, locataire 1 ¢tage porte de gauche ;

- Monsieur Abdellah BELKAMIA, locataire du 1% ¢tage porte de gauche :

» Monsieur Mohamed BOUTA, locataire 2™ étage porte de gauche :

- Monsieur Mohamed DAMICH, locataire des combles aménagés |

- aux occupants des locaux concernds.

il sera également affiché & Ja mairic de Perpignan ainsi que swr la facade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée & :

- Monsieur le Procureur de la Républigue ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de fa Caisse d’Allocations Familiales des Pyréndes
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de fa Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsicur le Président de 13 Communauté d’ Agplomération Perpignan
Méditerranée,

Al
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ARTICLE 12

- Monsiewr le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyréndes-Orientales ;
- Monsieur le Maire Sénateur de Ia Commune de PERPIGNAN :
- Monsieur le Directenr Départemental de P'Equipement ;

- Madame e Médecin - Directeur du Service Cormmunal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui fe concerne de l'application dy présent arrété qui serg
publi¢ au Recueil deg Actes Administratifs de la’ Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

Copie cerlifiéa confarme a Perpignan, le ¢ ayp 2008
Poriginal présents,

Pour t2 Prifet et par dildgation,

Le Préfet

Le Dircctour Départernsnta!
des Affaires Sanifeires of Sociales,
Four lo Dirpo (AR
Le Chargs oa rigsion,
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Avt B F337-4

L - Bst puni d'un emprisonnement d'en ap et d'une amende de 50 009 Furog :
- le fait de ne pas déférer § une injonction prise sur Ie fondement du premier alinéa
de l'article 1., 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime ef aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 11 de l'asticle 1., [331.28,

I - Bst puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Furos :
- fe fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article 1. 1331-22,

1. - Bst puni d'an emprisonnement de irois ans et d'une amende de 100G 000 Buros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délaj fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331.22

- Ie fait, & compter de la notification de |a réunion de la commission départementale
compétente en matidre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 133127 ou 3 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, 1., 1331-23, 1. 133124, L. 1331-25 et 1. 1331-26-1, de
dégrader, déiériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 Ihabitation de
quelque fagon que ce soit dans le byt d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une mterdiction d'habiter of ie eas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles 1.. 133] =22, 1. 1331-
23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et 1. 133128 ;

- le fait de remecttre 3 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles 1. 1331 -22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insafubres en application des articles L. 133125 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également los peines complémentaires
suivantes :

19 La confiscation du fonds de commerce ou de 'immenble desting 3 I'hébergement
des personnes et ayant servi & commetire linfraction ;

2° L'interdiction pour une durde de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Minfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 2 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicaies.

V. - Les personnes morales peuvent €ire déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a T'article 13122 du code pénal, des infractions définies at
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues & 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8%, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au §° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou Iimmeubie destiné 4 I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
comumerce aux fins d'hébergement, i est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de habitation.




ANNEXE 2 : Code de ia Congs ruetion of de Plabitation

Articic [
Paur lapplication du présent chapitre, loccupant est le titulaire dun droit réel
conférant l'usage, le loeataire, le scus-locataire ou l'occupant de bonne foi des
fovaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constitiant soi habitation
principale.

Le propriétaire oy Fexploitant est tenu dassurer le relogement on I'hébergement des
oceupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues 3
Particle 1. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsquun immeubie fait T'objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles I, 1331-22, 1. 133%1-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 ¢t L 1331-28 du code de Ia santé
publigue, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive oy
gl Jes travaux nécessaires pour remedier & I'insalubrité rendent temporairement le
togement inhabitable -

- lorsquiun immeuble fait fobjet d'un arréié de péril en application de I'article | 3
511-1 du présent code, si I'arrété ordonne l'évacuation du bitiment oy sl est assorti
dime interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsquiun établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait
l'objet de mesures destindes & faire cesser une situation dinséeurité en application
de l'article I.. 123.3.

Cette obligation est faite sans prejudice des actions dont dispose le propriétaire ou
Pexploitant a I'encontre des personnes auxquelles 'éat d'insalubrité oy de périt
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.571.-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'oceupation cesse
d'€tre di pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de Tarticle L. 1331.22 du code de la santé publigue a compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versee en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font T'objet d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles 1.. 1331-23 et L. 1331-24 du code de 1a
sant¢ publigue ou de mesures décidées en application de l'article L. 123.3 Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 133128 dy code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur Is facade de I'immeuble, Jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331.26.] du code de la santé publique suivie dune
deéclaration d'insalubrité prise en application de l'article .. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dit & compter dy premier jour du mois qui suit l'envoi de ia notification
de la mise en demeurs ou son affichage jusqu'au premier Jour du mois qui suijt
'envoi de Ia notification o laffichage de I'arrété de mainlevée de linsalubritd.




Yoceupation du

Les loyers ou toutes antres sommes vessces en contrepartie de
bogement inddment pereus par le propridtaive, Texploitant ou la DELRONNE ayant nig
a disposition les locaux son restitués & Yoccupant ou déduits de lovers dont 1]
dovient & nouvean redevable.

H. - Dans les locauy visés au L la durée résiduelle du bail 4 1a date du premicr jour
du moals suivant Fenvol de 1a notification de fa mainlevée de Farréte d'insalubrité ou
de péril ou du constat de I réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant Fenvo; de [4 notification
de T'arrété d'insalubrité oy de péril, de Uinjonction, de la mige en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions sappliquent gans préjudice des dispositions du dernier alinés de
P'article 1724 du code civil,

Hi. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
dutiliser, les baux ef contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
FOmIme versée en contrepartic de Voccupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et ay plus tard jusqua la date limite fixée par 1a déclaration
d'insalubrité ou Marrété de péril,

Une déclaration d'msalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut enfrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de Yarticle I, 521.3-2.

Lies occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 1 de l'article 1. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

Articie F 87]-3-1

L - Lorsqu'un arréié de pérl pris en application de Iarticle L. 5111 ou des
prescriptions édictées en application de l'article I.. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les refoger,

IL. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure Ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331.23, 1., 1331-24, L. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le prefet, ou le maire
s'il est délégataire de tout on partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger Ies
occupanis, sous réserve des dispositions du IIT.

I - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de Tarticle L. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupans.

IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré,
une société d'économie mixte oy un orgamisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 2 un an du loyer prévisionnel,
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V. - 5 la commune assure, de fagon cccasionnelle ou en application dune
convention passée avee ITitat, les oblj gations d'hébergement ou de refogement qui
sont faites & celui-cf en cas de défaillance du propridtaire, efle ot subrogée dans les
droits de I'Blat pour le recouvrement de a3 eréance.

VL - La créance résultant de la substitution de Ia collectivie publigue aux
proprictaires  ou  exploitants qui ne se  conforment pas  aux  obligations
dhébergement ef de relogement qui feur sont faites par le présent ariicle csi
FECOUVICE 501t comme en maliere de contributions directes par la personne publigue
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un tifre cxecnioire an
profit de V'organisme ayant assuré {'héhergement oy le relogement.

VIL - 8i loccupant a refusé trois offres de refogement qui fui ont été faites au titre
des I, 11 ou ITI, ie juge peut étre saisi d'ane demande tendznt 3 I résiliation du bail
ou du droit d'occupation ef & Fautorisation d'expulser l'occupant.

Article I 571.5.3

I - Lomsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 5111 ou des
prescriptions édictées en application de Fasticle L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou definitive d'habiter et gue le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement oy e relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour fes héberger ou les reloger.

. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure au une injonction
prise sur le fondement des articles I.. 1331-22, L. i331-23, L. 1331-24. 1. 1331.25,

Lo 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriéiaire ou l'exploitant
1'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle 1.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du Il

IHL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité visc un immeuble situ¢ dans une opération
programmiée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-] oy dans une
opération d'aménagement au sens de Varticle 1. 300-1 du code de Iurbanisme et que le
propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré ['hébergement ou e relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de lopération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une

propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale & un an dy loyer prévisionnel.

V.« 8i la commune assure, de fagon occasionnelle oy en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Ftat
pour ke recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de fa substitution de la collectivitg publique aux
proprictaires ou  exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en maticre de contributions directes par la persorme publigue
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet dun titre executoire au
profit de organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - 8i Foccupant a refusé trois offres de relogement qui iui ont été faites au titre
des I, IT ou 111, le Juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail

ou du droit d'occupation ef & Fautorisation d'expulser Poccupant.
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I - Est puni de trois ans demprisonnement ef dune amende de 100 000 eurag le Tait
Y i

- €n vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits quil détient en
application des articles 1., 5211 3 L. 521-3-1, de e menacer, de commettre 4 son
¢gard tout acte d'intimidating oy de rendre impropres & Ihabitation les lieux qu'il
oceupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de Voccupation du
logement, y compris réfroactivement, en méconnaissance dulde l'article . 5212 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de Voccupant, bien
quiéiant en mesure de fe faire,

I - Les persomnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:

1" La confiscation du fonds de commerce ou des Jocan mis & bail ;

2° Linterdiction powr une durée de cing ans au plus d'exercer une activite
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette aclivité ont éeé
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfracting, Cetle interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 l'exercice d'un mandat électif ou de responsahilités
syndicaies.

ILL. - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encovrues par les personnes morales sont -

- lamende, suivant les modalités prevues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° ¢t 9° de 'article 131-39 du code
pénal,

La confiscation mentionnée au 8% de cet article porte sur le fonds de commerce oy
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes 4 Pencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fing d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du présent code.

Avxticle 1111-6-1

Sont interdites :
- toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le

personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L.
313-4 du code de I'urbanisme :

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 3 usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m? et & 33 m3
on qui ne sont pas pourvus dune installation d'alimentation en eay potable, d'une
nstallation d'évacuation des eaux usces ou dun aceés 4 la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait Tobjet de diagnostics amiante en application de
l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
Fimmeuble est soumis aux dispositions de larticle L. 1334-5 du méme code ;

e
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toute division par appartements  d'immenble de grande havtenr 4 usage
d'habitation ou 4 usage professiounel ou commercial of Jhai Hation donl le contrdle
cxercd par la commission de séeuriic a domné Jiew & un avis détavorable de
autorité  compétente oy & des proseriplions qui n'ont pas éié axécuides,
sont punies dun emprisonnement de deux ans ef dune amende de 75 000 curos leg
persomes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés & T'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
mnterdictions définies ag présent article.

L.es personties physiques encourens egalement la peine complémentaizre suivante -
linterdiction, pour une durde de cing ans au plus, dlexercer une actrvité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités qUE procure cefte activité ont éié
sciemment utilisées pour préparer on commetire linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 lexercice d'un mandat dectif ou de responsabilités
syndicaies.

Les peines encourues par fes personnes morales sont -

- T'amende, sclon les modalités prévues par larticle 131-38 dy code pénal
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° ef 9° de larticle 131-39 du
méme code. Pour Papplication du 8°, Ia confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'tmmeuble desting 3 Phébergement des personnes et ayant servi 3
commeitre 'infraction.




