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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
. T3
Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° ,{/{?}S 2008
PORTANT DECLARATION BYINSALVBRITE
P'UN LOGEMENT AU REZ-DE-CHAUSSEE PORTE DE
GAUCHE SIS 17 AVENUE DE LA COTE VERMFEILLE A
66600 REVESALTES APPARTENANT A
MONSIEUR ALAIN JEAN PIERRE LAJARRIGE
DEMEURANT 15 RUE DU 14 JUILLET A
66600 ESPIRA DE 1'AGLY

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU Ie Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 & L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre II de la Loi n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement ’article 44 :

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles L5211 aL 3214
annexes au présent arrété, ainsi que article L. 541-2

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;
VU le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU les articles R.522-1 a S duy Code de la Construction et de 'Habitat relatifs aux concours
financiers de I'Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Tarrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arréiés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aoiit 2007
portant maodification de Parrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de ’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants
de I'Etat ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Directeur des Affaires Sanitaires et Sociales des
Pyrénées Orientales en date du 25 septembre 2007, relatif  la visite du 4 septembre 2007,
proposant insalubrité remédiable avec suspension de |'utilisation comme piéce & vivre de la
piece en mezzanine, avec interdiction temporaire d’habiter et d utiliser les Heux en I’état le
temps des travaux et interdiction de relouer en I'état le logement en rez-de-chaussée porte de
gauche sis 17 avenue de la Cote Vermeille 3 66600 RIVESALTES N




VU la lettre du 26 novembre 2007 avec accusé de réception adressée 3 Monsieur
Alain LAJARRIGE, propriétaire du logement en rez-de-chaussée porte de gauche,
retirée le 28 novembre 2007, invitant ce demier 3 produire ses observations
conformément 4 Particle 1,133 ] 27 du Code de la Santé Publique ;

VU le rapport de visite contradictoire établi par le Directeur des Affaires Sanitaires
et Sociales des Pyréndes Orientales en date du 15 Janvier 2008 ;

VU Tavis du 8 février 2008 de la formation speécialisée consultée sur Jeg
déclarations d’insalubrité dy Conseil Départemental de PEnvironnement et des
Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST), sur la réalité et Jes causes de
Uinsalubrité du logement en rez-de-chaussée porte de gauche susvisé et gur
Pimpossibilité dy remédier ;

VU Parrété préfectoral n°3786/2007 portant déclaration de mise en demeure de
faire cesser I"utilisation aux fins d’habitation du logement en sous-so] sis 17 avenue
de la Céte vermeille 3 66600 RIVESALTES :

s¢jour, d’isolation par la toiture, de systéme de chauffage efficient pour |
du logement et par Pabsence de solidité de la mezzanine qui doit étre vérifié ;

CONSIDERANT que le CODERST est d'avig qu’il est possible de remédier a
Pinsalubrité du logement en rez-de-chaussée porte de gauche sis 17 avenue de 13
Céte vermeille 4 66600 RIVESALTES:

CONSIDERANT dés lors qu’il ¥ a lieu de prescrire les mesures appropriées et
leurs délais d’exécution indiqués par le CODERST :

SUR PROPOSITION de Monsieur Je Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales :

ARRETE

ARTICILE 1

Le logement en rez-de-chaussée porte de gauche sis 17 avenue de Ia Céte
Vermeille 2 66600 RIVESALTES, cadastré B 1374 pour une contenance de 1 a80
ca, ¢tat descriptif de division (EDD) publi¢ le 4 juin 1982 volume 2916 n°4 par
Maitre Jean FAIXA, notaire 3 Rivesaltes suite 4 la liquidation de communauté par
acte du 7 avri] 1982 par Maitre Jean FAIXA, notaire Rivesaltes - appartenant 3
Monsieur Alain Jean Pierre LAJARRIGE né le 7 mai 1950 & Perpignan domicifié
15 rue du 14 juillet 2 ESPIRA DEL’AGLY - insalubre remédiable avec suspension
de I'utilisation comme pitce A vivre Ia piéce en mezzanine, avec interdiction

temporaire d’habiter et d'utiliser les licux en Iétat le temps des travaux et
interdiction de relover en Pétat, avec effet immédiat.
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Afn de remédier 3 'isalubrité constaiée, il appariiendra au propriétaire mentionné
& Particle 1 de réaliser selon les régles de Part, et dans le délai de § mois les
IMESUres ci- apres ;

% Installation d’un moyen de chaufTage pour I’ensemble du logement,
% Installation d’un systéme de ventilation pour ensemble du logement,
Vérification de la structure de la mezzanine,

.
&

% Suppression comme piéce & vivre de la mezzanine,

%  Creation d’une séparation entre le coin cuisine ¢f la salle de bains,
% Reprise ou changement des menuiseries,

% Reprise de I'isolation en toiture,

% Création de marche pour accés a la cuisine par le salon.

Les travaux qui pourraient permeiire la levée de Darrété préfectoral d’insalubrité
devront faire I’objet au préalable, aupres des autorités compétentes, d’une demande
d’autorisation administrative (dépot d’un permis de construire ou d’une déclaration
de travaux).

Ces délais courent a compter de la notification du présent arréte,

Faute de réalisation des mesures proscrites dans les conditions précisées, 1 amtorité
administrative pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné 2
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a Particle 1., 1331-
29 du Code de la Santé Publique.

ARTICIES

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés la
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites
pour la sortie d’insalubrié, par les agents compétents.

Le propriétaire mentionné a Uarticle 1 tient & disposition de I’administration tout
justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de Part.

ARTICLFE 4

Compte tenu de la nature des désordres constates, le batiment est interdit 3

Phabitation a titre temporaire immédiat Jusqu’a la mainlevée du présent arrété
d’insalubrité.

Le batiment devra étre libéré pendant la durée des travaux,

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis a Ia disposition 4 quelque
usage que ce soit, en application de larticle L. 1331-28-2 du Code de Ia Santé
Publigue.

Le propriétaire mentionné 4 Particle 1 doit informer le maire ou le préfet de Ioffre

d’hebergement qu’il a faite aux occupants pour se conformer a Pobligation prévue
au I de I'article L.521-3-1 du code de la construction et de I'habitation,

Objet: AF 17 av de la Céte vermeille Rivesaltes Page 3

& 4T




A délaut, pour le propriétaire d’avoir assuré P'hébergement provisoire des
occupants, celui-ci sera effectué par fa collectivité publique, et 4 ses frais.

ARJICTIES

Le colt des mesures et travaux & exécuter en application du présent arrété est
¢valué sommairement 3 9600 euros HT.,

Le présent arrété fera I'objet d’une premicre inscription au fichier immobilier, 4 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

St la mainlevée du présent arrété d’insalubrité a éé notifiée au propriéfaire
mentionné a Particle 1 ou 4 ses ayants droit, la publication, & ses frais, de cette
mainlevée emporte caducité de la présente inscription, dans les conditions prévues
a Iarticle 2384-4 du code civil.

ARTICLE 6

Le propriétaire mentionné 4 I’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L 521-1 A L 521-3 -2 du Code de 1a
Construction et de I'Habitation, reproduits en annexe au présent  arrété,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par 1article I 13374 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 et 1.111-6-1 du code de
Ia construction et de ’habitation, reproduits en annexe.

ARTICILE 7

Le présent arrété sera publié 2 la conservation des hypothéques de Perpignan (2¢me
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire tel qu’il apparait &
Particle 1 du présent arrété.

ARTICILE S

La présente décision peut faire T'objet dun recours administratif, soit gracieux
auprés de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- Bureau AE2- 14,
avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Meontpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux n0is
a compter de la notification, ou dans le délaj de deux mois & partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.
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Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 :
- Monsieur Alain Jean Pierre LAJARRIGE, propriéiaire,
- aux occupants des locaux concerngs,

Il sera également affiché 4 Ia mairic de RIVESALTES zinsi que sur Ja facade de
Pimmeuble,

Une ampliation du présent arrété sera adressée &

- Monsieur le Procureur de Ja République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Mounsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées

Ortentales ;
- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales

= Monsieur Le Président du Conseil Géndral des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Lo gement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionne! du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerrande,

- Monsieur le Scerétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

- Monsieur le Maire de la Commune de Rivesaltes ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Celonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;
sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui
sera publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

0I5
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ANNEXE I : Code de Iz Constraction ef de FHabitation

Article L521-1

Pour Papplication du présent chapitre, Foccupant est le titulaire d'un droif réef
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bomme foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

I.¢ propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assuser le relogement ou 'hébergement des
occupanis ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 133122, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
s1 les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.,
511-1 du preésent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin an
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

~ lorsquun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
F'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité on application
de l'article 1..123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles ['état d'insatubrité ou de péril
serait en tout ou partic imputable.

Article 1.521-2

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse
d'étre dd pour les locaux qui font I'objet d'ane mise en demeure prise en application
de larticle 1. 1331-22 du code de la santé publigue 2 compter de Fenvoi de la
nofification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de {'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 133123 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article .. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouvean dus 3 compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre da a
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la sanié publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de F'occupation du logement
cesse d'éire di 4 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'av premier jour du mois qui suit
T'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.
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Les loyers ou toufes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indéiment pergus par le propriétaire, 'exploitant oy [a personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient & nouveau redevable.

1L - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrdté d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir ay premier jour du mois suivant l'envoj de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de Ia mise en demeure ou deg
prescriptions, ou leur affichage,

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de Yoceupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et ag plus tard jusqu's la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VIT de l'article I, 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute davoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de I'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsquun arrété de pérl pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de larticle L. 123-3 sont accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L.1331-22, 1. 1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, e préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Varticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du I1I,

M1 - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Ihabitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de Yarticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou Vexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
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Vi - La créance résuitant de la substitution de Ia collectivité publigue aux
propriétaires  ou expleitants qui ne se conforment pas  aux  obligations
d'hebergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soif comme en matiére de contributions directes par la personne publigue
creanciére, soll par I'émission par le maire ou Je préfet dun titre exécutoire an
profit de ['organisme ayant assugé I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si F'occupant a refusé trois offres de relogement qui Jul ont été faites au titre
des L, 1i ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & I'autorisation d'expulser 'occupant.

Article 1.521-3-2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Farticle L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement oy le relogement des accupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, nne mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles .. 1331-22, 1.. 1331-23, .. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de Ja santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Yexploitant
n'a pas assur¢ 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour heberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du I1L

I - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeubie situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par Farticle 1.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de Furbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de P'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un orgamisme d'habitations & loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucrafif a assuré le
relogement, le propriétaire ou lexploitant hui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, ¢gale a un an du loyer prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivite publique aux
propriétaires ou expleitants qui ne se conforment pas aux obligations
dhébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciere, soit par I'émission par le maire ou le prefet d'un titre exéeutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui fui ont été faites au titre
des 1, I ou 1T, Te juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser l'occupant,

S
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ANNEXE 2 : Code de Ia Santé Publigue

Art L. 13374

L - Est puni d'un cmprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros ;

- le fait de ne pas déférer 3 une mjonction prise sur le fondement du premier alinéa
de larticle L. 1331-24

- le fait de refuser, sans motif Iegitime et apres une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du II de larticle L. 133]1-28.

IL. - Bst puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros
- Ie fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article I, 1331-23.

I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas deférer, dans le délaj fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de Iarticle L. 1331-22 :

- le fait, & compter de la notification de la réunion de Ja commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires oy technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou a compier de la notification de Ia mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 133122, L. 1331-23, 1., 133124, L. 133125 o L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants :

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
¢chéant dutiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, I.. 133]-
23,1.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ; '

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 133122, 1., 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331.25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting 3 Ihébergement
des personnes et ayant servi a commietire l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 T'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues 4 larticle 131-2 du code pénal, des infractions définies an
présent article.

Les peines encoures par les personnes morales sont :

- l'amende suivant leg modalités prévues  l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2%, 4°, 8% 9° de V'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de I'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce oy Pimmeuble desting I'hébergement des personnes et
ayant servi a commetire l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engageées 3 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de Ia construction et de Phabitation.
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ANNEXE 3 ¢ Code de Iz Construction et de PHubitation

Article I.111-6-1

Sont interdites :

~ toule division par appartements d'immeubles qui sont frappés dune interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de peril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour Ie
quart au moins de leur superficie totale des logements Joués ou occupés classés
dans Ia catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division dun immeuble bati ou dun groupe d'immeubles bétis, entre plusicurs
personnes, par lots comprenant chacun une partic privative et une guote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'v réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publigue en application de Varticle L.
313-4 du cede de I'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux i usage dhabitation d'une
superficie el d'un volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des caux usées ou d'un acees a la fourniture de courant
€lectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code :

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 4 usage
d'habitation ou a usage professionnel ou comrercial et d'habitation dont Ie controle
exercé par la commission de sécurité a donné licu 3 un avis défavorable de
tautorit¢ compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutédes,
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 7% 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux

destinés & 'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
Iinterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelic ou sociale dés lors que les facilités que procure cetle activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a Pexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, sclon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal :
- les peines complémentaires prévues aux 2°,4° 8° et 9° de larticle 131-39 du
méme code. Pour Papplication du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi 4
commettre 'nfraction.
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Article 1,521-4

I - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros Je
fait:

- ¢n vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1aL. 521-3-1, de le menacer, de commetire 3 son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

qu'étant en mesure de le faire,

H. - Les personnes physiques encourent €galement les peines complémentaires
Suivantes:

1° La confiscation du fonds de commerce oy des locaux mis 2 baj] ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dag lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées POur préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice dun mandat ¢lectif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- Ies peines complémentaires prévues aux 2%, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 3 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fing d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du présent code.
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Byirection Départementale
des Affaires Sanilaires et Socialey
ARRETE PREFECTORAL N° A354’/ 2008
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN IMMEUBLE SIS 2 BIS, RUE BAILLY A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A
L’OPAC ROUSSILLON DONT LE SIEGE SOCIAL SE
SITUE 113, BOULEVARD ARISTIDE BRIAND A 66000
PERPIGNAN

Mission Habitat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 4 L. 1331-30, 1.. 13374,
R.1331-4aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 141621 :

VU les dispositions du chapitre 11 de la Loi n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuligrement Iarticle 44 -

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles L5211 a1 5214
annexés au présent arrété, ainsi que Iarticle L. 541-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil :
VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du Jogement décent ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de ia Construction et de I"Habitat relatifs aux concours
financiers de I"Etat et aux dispositions transitoires

VU Tarrété  préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi gue de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juilfet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aolit 2007
portant modification de I'arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultee sur fes déclarations d'insalubrité, les membres dési gnes autres que ceux représentants
de I'[tat ;

VU le rapport de visite motivé établi par Madame le Docteur Frangoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d’Hygi¢ne et Santé de la ville de Perpignan, relatif 4 la visite
du 26 septembre 2006, proposant I'insalubrité remédiable de I"immeuble sis 2 bis, rue Bailly a
66000 PERPIGNAN ;

VU e rapport de visite du cabinet d’étude URBANIS de janvier 2007 évaluant le cott des
mesures necessaires pour résorber [insalubrité du batiment concerndé ;

VU la lettre du 12 novembre 2007 avec accusé de réception adressée a FOPAC ROUSSILLON.

propriétaire de I'immeuble sis 2 bis, rue Bailly & Perpignan, retirée fe 14 novembre 2007,

invitant ce dernier & produire ses observations conformément a Particle L1 331-27 du Code de la

Sant¢ Publique ; Y e O
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VU Tavis du 8 février 2008 de la formation spécialisée consultée sur jes
déclarations d’insalubrité du Conseil Départemental de PEnvironnement et des
Risques Sanitaires et Technologigues (CODERST), sur la réalité et ies causes de
I'insalubrité de la maison de ville susvisée et sur Pimpossibilité d’y remédier ;

VU Pavis favorable de Iarchitecte des Batiments de France au projet d’arrété
préfectoral d’insalubrité :

CONSIDERANT que I"immeuble sis 2 bis, rue Bailly a 66000 Perpignan présente
des défauts de nature a nuire A la santé et 3 Ia sécurité des occupants, notamment
par la présence d’une | installation ¢lectrique vétuste et dangereuse par endroits,
d’une plomberie dans Ia salle d’eau et la cuisine vétuste, de marques d’humidité et
d’infiltrations visibles notamment dans le s€jour, et dans toutes les chambres, de
plafond et de murs de 1a salje d’eau abimés, de revétements muraux trés dégradés
dans toutes les pigces ¥y compris dans les escaliers, de boiseries en freg mauvais état
non ¢tanches A ’air et 3 I'ean, ainsi que dans ia verriére, de marches et Jes nez de
marches en trés mauvais état, par I'absence de ventilation réglementaires dang la
cuisine et la salle de bains, de moyen de chauffage, d° isolation thermique et ¢’
isolation phonique efficientes ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a
Vinsalubrité de Ia maison de ville :

CONSIDERANT dés lors quil y a lieu de prescrire les mesures appropriées et
leurs délais d’exécution indiqués par fe CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

BRIAND 2 66000 Perpignan - est déclaré insalubre remédiable avec interdiction
d’occuper et de relouer en Pétat avec effet immédiat.

ARTICLE 2

Afin de remédier a Pinsalubrité constatée, il appartiendra ay propriétaire mentionng
a Particle 1 de réaliser selon les régles de Fart, et dans le délaj de 8 mois les
mesures ci- apres

* lamise en sécurité de Pinstallation électrique,

* laréfection de Ja plomberie de la cuisine et de la salle d’eau,

* lacréation de ventilations adéquates dans la cuisine et Ja salle d’eau,
* lamise en place d’un systéme de production d’eay chaude,

* lamise en place d’un systeme de chauffage adéquat,

* lareprise des plafonds et murs abimés,

* Pisolation thermique doit étre revie,

MW%%_,%#A_ ——— L
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® la vérification de I’ étanchéité de Ia facade au 2iéme niveau,

® le remplacement ou la réfection des menuiseries non étanches et des systémes
défaillants de fermeture, et la vérification de la verriére,

«  Jareprise des marches en mauvais état.

Le bétiment a été construit avant 1949, Un diagnostic, réalisé par un bureau d’étude
agrée, est donc néeessaire afin de rechercher la présence de peintures contenant du
plomb. Ce diagnostic devra étre réalisé par un professionnel agréé et sera 4 la charge
du propriétaire de "inumeuble.

La réalisation des mesures prescrites, devra respecter la réglementation du Code de
Travail concernant la réalisation des travaux de suppresston du plomhb accessibie dans
les peintures dans la mesure ol le diagnostic s’avérerait positif et révélerait des
concentrations supérieures au seuil de 1 mg défini par les textes.

Les travaux qui pourraient permetire la levée de arrété préfectoral d’insalubrité
devront faire I’objet au préalable, aupres des autorités compétentes, d’une demande
d’autorisation administrative (dépot d’un permis de construire ou d’une déclaration de
travaux) soumise & avis de I’ Architecte des Batiments de France.

Ces délais courent a compter de la notification du présent arrété,

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, I'autorité
adminisirative pourra les exéeuter d’office aux frais du propriétaire mentionné &
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a Uarticle L. 1331-29
du Code de la Santé Publique.

ARFTICLES3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pouwita &tre prononcée qu’aprés la
constatation de la conformité de la réalisation des fravaux aux MICSUres prescrites
pour la sortie d’insalubrité, par les agents compétents.

Le propriétaire mentionné & Varticle 1 tient & disposition de I"administration tout
Justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de Part.

ARTICLE 4

Compte tenu de la nature des désordres constates, le batiment est interdit a
Ihabitation a titre temporaire immédiatement et Jjusqu’a la mainlevée du présent
arrété d’insalubrité.

Le batiment doit &tre libéré pendant la durée des travaux.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis & la disposition 4 quelque
usage que ce soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du Code de Ia Santé
Publique,

Le proprictaire mentionné a article 1 doit informer le maire ou le préfet de I'offre
d’hébergement ou de relogement qu’il a faite aux occupants pour se conformer a
Pobligation prévue au I de I’article L.521-3-1 du code de la construction et de
I"habitation.

A defaut, pour le propridtaire d’avoir assuré I'hébergement provisoire des
occupants, celui-ci sera effectué par la collectivite publique, et a ses frais.
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ARTICIFE 5

Le coit des mesures et travaux a exécuter en application dy présent arrété est
¢valué sommairement 3 7800 euros HT.

Le présent arrété fera Pobjet dune premiére inscription au fichier mmmobilier, 3 I3
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

Si la mainlevée du présent arrété d’insalubrité a été notifiée au propriétaire
mentionné i Particle | OU A ses ayants droit, la publication, i ses frais, de cetfe
mainlevée emporte caducité de la présente inscription, dans les conditions prévues
a larticle 2384-4 du code civil.

Le propriétaire mentionné 4 Particle 1 est teng de respecter les drojts des occupants
dans les conditiong précisées aux articles [, 521-1 A L 5213 2 ¢y Code de Ia
Construction et de I’Habitation, reproduits en annexe ay présent arrété,

Le non-respect deg prescriptions dy présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle I 13374 dy
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 et L.111-6-1 du code de
la construction et de I"habitation, reproduits en annexe,

Particle 1 dy présent arrété,

ARTICLE S

La présente décision peut faire T'objet diun recours administratif, soit gracieux
aupres de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
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I'administration si up recours administratif a été déposé, I’absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite,

ARTICLE 9

Le présent arrété sern notifié dans les formes légales 3 :

- OPACROUS SILLON, propriétaire,

- Monsieur et Madame BAPTISTE, anciennement locataires,

~  dux occupants des locaux concernds, n s
ol |

VAN
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Il sera également affiché 2 la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de

I'immeuble.

Une ampliation du présent arrdté sera adressée 4 -
~ Monsieur le Procureur de la Reépubligue ;
- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées

Orientales ;

- Monsieur le Directewr de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées

Orientales

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,

gestionnaire du Fonds Insertion Logement :
- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement :

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan

Meéditerranée ;

ARTICLE 10

= Monsicur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;
®  Monsieur le Maire Sénateur de la ville de Perpignan ;

®  Monsieur le Directeur Départemental de I"Equipement :

*  Monsieur le Directeur Départemental de la Sécuriié Publigue;

*  Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires ef Sociales ;

* Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de

la Ville de Perpignan ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-

Orientales.

Perpignan, le U4 AR 2
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de ’'Habhitation

Article 1.521-1

Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire dun droit réel
conférant T'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des
locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale,

Le propriétaire ou I'exploitant est teny d'assurer le refogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, 1. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux néeessaires pour remédier 4 lnsalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de article L,
511-1 du présent code, si 'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
P'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application
de Tarticle L. 123-3,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
exploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'msalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

I - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dit pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les ocaux qui font T'objet d'une mise en demecure ou d'une
injonction prise en application des articles . 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont a nouveau dus compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de Iz santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de Varticle L. 51 1-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur ia fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de I'article L. 1331-26-1 du code de la sante publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article 1.. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logenent
cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou Vaffichage de T'arrété de mainlevée de I'nsalubrité.
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devient & nouveau redevable,
I - Dans les locaux visés au I, Ia durée résiduelle dy bail a la date du premier jour

de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'imjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
P'article 1724 du code civil,

HI. - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'atiliser, les baux et confrats d'occupation oy d'hébergement poursujvent de plein
droit leurs effets, exception faite de T'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en Contrepartie de 'occupation, Jusqu'a leur terme oy Jusqu'au départ
des occupants et ay plus tard jusqu's la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

plein droit des baux et contrats d'occupation oy d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VIT de l'article 1. 521.3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute davoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de Particle L. 521-3-1 sont des
Occupants de bonne foi qui ne peuvent €tre expulsés de ce fajt.

Article 1.521-3-1

I - Lorsquun arrété de péril pris en application de larticle I.. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de 'article T.. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des Occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger oy feg reloger.

IL. - Lorsgqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou upe Injonetion
prise sur le fondement des articles L. 1331-22 1. 1331-23, 1., 1331-24,1.. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de ]z sant¢ publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Fexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire

occupants, sous réserve des dispositions dy .
L - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'atticle L. 303-1 ou dang une

convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,
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VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soif comme en maticre de contributions directes par la personne publique
créanciere, soit par I'émission par le maire ou le prefet dun titre exéeutoire au
profit de l'organisme ayant assuré Phébergement ou le refogement.

VIL - Si Foccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des 1, 1T ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & ia résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 3 Pautorisation d'expulser l'occupant.

Article £.521-3-2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maijre prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une misc en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles I, 1331-22, L. 133123, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie d'une
nterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ I'hébergement oy le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
8'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des

occupants, la personne publique qui a pris linitiative de I'opération prend les -

dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modére,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant Iui verse une inderunité représentative
des frais engagés pour le refogement, ¢gale 4 un an du loyer prévisiomnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Btat, les obligations dhébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'’hébergement et de relogement gui feur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciere, soit par I'émission par le maire ou Je prefet dun titre exéeutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui fui ont été faites au titre
des I, I ou 117, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & autorisation d'expulser l'occupant.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publigue

Art. L. 1337-4

I - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du I de Particle L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer A une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larticle L. 1331-23,

II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Furos:
- le fait de ne pas déférer, dans le delai fixé, & une mise en demeure dy préfet prise
sur le fondement de I'article I, 1331-22 ;

- le fait, & compter de Ja notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles 1. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ef le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles . 1331-22, L. 1331-
23,1.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331.28 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles .. 1331-22, 1. 1331-23 et 1. 133124 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting 3 I'hébergement
des personnes et ayant servi a commetire l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus d'exercer une activité

syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans

les conditions prévues 4 I'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- I'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°,4° 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destingé 3 I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de T'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de P Habitation

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

- loute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée per la loi n® 48-1260 du ler septembre 1948 précitée. La
division dun immeuble bati ou dun groupe d'immeubles bitis, entre plusicurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés dhtilité publique en application de l'article L.
313-4 du code de I'urbanisme ;

- toute division d'imumeuble en vue de créer des locaux i usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m? et & 33 m3
Ol qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acces i la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de
Particle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de satumisme lorsque
l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle
exercé par la commission de sécurité a donné lieu 3 un avis défavorable de
lautorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas éé  exécutées.
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent ¢galement la peine complémentaire suivante -
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

~ l'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code peénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4% 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble destiné 4 Fhébergement des personnes et ayant servi 3
commettre I'infraction.
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Article 1.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros e
fait:

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles [, 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son
égard tout acte d'intinidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire,

H. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité onf éé
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

II. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 dy code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce oy
les locaux mis A bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fajt application des dispositions de Tarticle
L. 651-10 du présent code.
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FREFRCTURE DES PYREN EES-ORIENTALES

Drirection Départementate
des Affaives Sanjiaires et Sociales
Mission Babita ARRETE PREFECTORAL N° A S5D Y 2008
PORTANT DECLARATION BN SALUBRITE
DU BATIMENT SIS 11 RUE DU PARADIE 4
66800 PERPIGHNARN APPARTENANT A
MABDEMOISELLE JULIE MARGUERITE JOSETTE
CABAILLOY DEMEURANT 12 PLACE 8AINT JULIEN
A 31066 FOULOUSE

LE PREFET DES PYRENERS-ORTEN TALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

VU le Code de ia Sanié Publique et notamment les articles 1..1331-26 4 1. 1331 =30, L. 13374,
BO1331-4 3R, 1331-11,R. 1416-16 et R.1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre 11T de 12 Loi n° 2006.277 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuiiérement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles 1.521.1 3 1, 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que Particle 1. 5412 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 3 5 du Code de la Construction et de P’Habitat relatifs sux CONCOoUrs
financiers de I’Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parréié préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composiiion du Consetl Départemental
de VEnvironnement et des Risques Sanitaires ef Technologiques, amsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectorsux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aolt 2007
portant medification de arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spéeialisée du
Conseil Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée
sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de ['Etat ;

VU le rapport de visite motivé établi par Madame le Docteur Francoise COULON, Médecin-
Directevr du Service Communal d’Hygitne et Santé de la ville de Perpignan en date du 7
décembre 2007, relatif 3 la visite du 9 octobre 2007, proposant Pinsahibrité irrémédiable et
Vinterdiction d’habiter an dépari des occupants du bitiment sis 11 rue du Paradis 3 65000
PERPIGNAN ;

VU le rapport de visite du cabinet d’étude URBANIS de novembre 2007 évalueni le colit des
mesures nécessaires pour résorber insalubrité des logements concernés ;




YU la lettre dy 21 décembre 2007 transmig BUX propridtaires, tel que figurant ay
fichier immobilier de 1a conservation des hypothéques, et afficher en facade
invitant Monsieur R ARRQUCHI et Monsieur RAHALI 3 produire ses
observations conformément 4 I"article L1231-27 du Code de 1o Santé Publique ;

VU la vente de Pimmeuble en date du 6 décembre 2007 3 Mademoiselle Julie,
Marguerite Josette CABAILLOT ;

VU lavis du 8 février 2008 de la Formation spécialisée consultée sur les
déclarations d’insalubrité dy Conseil Départemental de PEnvironnement et des
Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST), sur Ia réalité et les causes de
Finsalubrité de immeuble Susvis¢ et sur 'impossibilité d’y remédier :

VU Pavis de Parchitecte des Batiments de France favorable au projet d’arrété
préfectoral d insalubrité ;

CONSIDERANT que le batiment sis 11 rue dy Paradis & 66000 Perpignan présente
des défauts de nature a nuire 3 la santé et 4 la sécurité des occupants, notamment
pour les parties communes, par la présence de traces d’infiltrations d’eau,
d’escaliers en mauvais état, instables, cassées el vétustes, d’une installation
€lectrique vétuste, pour e logement dy rez-de-chaussée, par I’absence de
ventilations hautes et basses réglementaires dans 1a cuisine et les sanitaires, de
chauffage adaptg, d’isolation acoustique et d’isolation thermique, par la vétusts des
menuiseries, de Dinstallation €lectrique dangereuse, de Ia plomberie, des

pour le logement dy deuxiéme ¢étage, par la présence d’une alimentation en gaz
vétuste, de menuiseries délabrées, d’une installation €lectrique  vétuste et
dangereuse, notamment dans les sanifaires, de sanitaires étroits, d’une chambre
inférieure 4 9 ny?, par I’absence de ventilations hautes ef basses réglementaires dans
la cuisine et les sanitaires, de chauffage adapté, d’isolation acoustique et d’isolation
thermique,

CONSIDERANT que ia Formation Spécialisée du Congei] Départemental de
PEnvironnement et de Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier 3
Uinsalubrité du batiment compte tenu de 'importance des désordres, de la nature of
de Pampleur des travaux nécessaires 3 | résorption de Pinsalubrité, dont
Pévaluation est supérieure au cofit de feconstruction de I'immeuble (2071 €/ny
pour 1495 €/m? en consfruction neuve ay 1% novembre 2007) :

YRS
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SUR PROPOSITION do Monsieur le Senrétaire Géndral de fa Préfecinre des
Pyrénées Orlentales ;

r

de
st
vl
Al
hied.
'
EM?E
]

Le batiment situé 11 rue du Paradis & 66000 PERPIGNAN cadastré AL 202 pour
une contenance de 27 ca - &at descriptif de division (EDD} publié le 14 décembre
2007 volume 2007P15489 acté par Maiire Thierry PAGNON, notaire 3 Saint
Laurent de Ia Salanque - appartenant & Mademoiselle Julie Marguerite fosette
CABAILLOT née le 3 janvier 1989 3 Martigues demenrant 172 place Saint Tulien 3
31000 TOULOUSE, cst déclaré msalubre rrémédiable avee inferdiction d’oceuper
et de relouer avee effet immédiar,

Le bAtiment susviss est, en D’é&at, interdit A Phabitation ef 4 toute utilisation
immédiatement.

Le propridtaire mentionné i Particle I doit informer le Préfet ou le Maire de Poffre
de relogement définitif qu’il a faite aux Gecupants correspondant 2 leurs besoing ef
possibilités pour se conformer 3 son obligation prévue par Particle 1. 521-1-3, I du
Code de Constraction et de I’Habitation.

A defaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-cj
sera effectué par la collectivité publique, 4 ses frais.

Le propriétaire est tenu d’exdeuter tous les travaux nécessaires pour empécher
toute utilisation des logements et interdire toute entrée dans les lieux au plus tard
avant le 15 avril 2008 A défaut, il v sera pourvi d’office par I'autorité
administrative aux frais dy propriétaire mentionné a Iarticle 1.

Le propriétaire mentionné & Particle I est tenu de procéder g condammation du
batiment susvisé dans un déiai de 3 mois & compter de la notification de Parrété,

S5i le propriétaire mentionné 3 Varticle 1. 3 con initiative, a réalisé deg fravaux
permettant de rendre le bitiment visé 3 Particle 1 salubre, la maintevée gy présent
arréte d’insalubrité pourra étre prononcée aprés constatation par les agents
compétents de la sortic d’insalubriié de Pimmeuble.




Les travaux qui pourraient permetire la levée de Parrété prefectoral d’insalubrité
devront faire Pobiet ay préalable, auprés des autorités compétentes, d'une demande
d’autorisation administrative (dépdt d’un permis de construire ou d’une déclaration
de travaux) soumise 3 avis de I’ Architecte des Batiments de France,

Le propriétaire tient & disposition de Padministration tout Justificatif attestant de Ia
réalisation des travaux dans le respect des régles de art.

ARTICIET

Le propriétaire mentionné 3 Particle 1 est tenu de respecter les droits deg occupants
dans les conditions précisées aux articles I, 521-1 a L. 521-3-2 du code de la
construction et de I’habitation, reproduites en annexe 1 dy présent arrété,

Le non respect des prescriptions du présent arrété of des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle . 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et 1..11 1-6-1 du code de
la construction et de Phabitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLES

Le cott du relogement des occupants des focaux visds & ’article I est évalué 3
10 800 euros, sur la base d’une année de loyer, calculé sur la base d’un logement
HLM, correspondant aux besoins et possibilités de chaque ménage 3 reloger.

Le présent arrété fera I"objet d’une premiére inscription au fichier immobilier, 3 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront 3 la charge du propriétaire mentionné 3
Particle 1.

ARTICIE 10

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux
aupres de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la sante- Bureau 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris (7 SP) dans les deux mois suivant la notification.

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois

Obijet: AP 11 e Paradis PERPIGN AN Page 4




Le présent areété sera

13 dans fes formes légales & -
- Mademoisclle Julie CABAILLO I, propridiaire
- Monsiewr DAMEN Rédhouane, anciennement locataire du rez-de-chaussée;
- Monsieur ¢t Madame DAMEN M chamed, anciennement jocataires du 19
ctage \
- Monsieur BRABIM Mohamed, anciennement locataire dy 75 lage ;
aUX oveupants des locauy concernéds,

Il sera également affiché 3 1a maire de Perpignan ainsi que sur Ja facade de
I"immeuble,

Usne ampliation du présent arréié sera adressée 4 :

- Monsieur le Procurenr de 1a Républigue :

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsievr le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communanté ¢’ Agglomération Perpignan
Méditerranée,

- Monsieur le Secrétaire Général de Ia Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsicur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN :

- Monsteur le Direcieur Départemental de Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de Ia Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directenr dy Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Fapplication du présent arrété qui sers
public au Recueil des Actes Administratife de Iz Préfecture des Pyrénées-
Orientales et affiché en mairie ef en facade de I'immeuble.
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ANMEXE T : Code de Iz Santé Pubiigue

Ari i, 3374

I - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Huros -

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du promicr alindy
de Farticle L. 123124

- le fait de refuser, sans motif [égitime et aprés une mmse en demeure, dexéouter leg
mesures prescrites en: application du 11 de Marticle 1., 1331-28.

1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement el dune amende de 75 000 Buros -
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23,

HI - Est punf d'un emprisonnement de trois ang et d'une amende de 100 000 Buros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de Farticle L. 1331-22 ;

- Ie fait, & compler de ia notification de la réunion de la commission départemeniale
compétente en matidre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévie par larticle T, 1331-27 ou 3 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles 1. 1331-22, 1, 133123, L. 1331-24, 1. 133125 &t 1., 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 habitation de
quelque facon que ce soif dans e but d'en fajre partir les occupants

- le fait, de mavvaise foi, de ne pas respecter une mterdiction d'habiter et e cas
echéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 133122, 1. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayand fait 'shjet de mesures
prises en application des articles 1, 1331-22, L. 1331-23 ¢t L. 1331-24 ou déclarés
insafubres en application des articles I, 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent egalement les peines compliémentaires
suivantes ;

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 3 I'hébergement
des personnes et ayant servi 3 commetire l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durde de cing ans au plus dexercer vne activitd
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure ceite activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre infraction. Cette mnterdiction n'est
toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8% 9° de l'article 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée auy 8° de l'article 131-39 du code pénal porie sur
le fonds de commerce ou I'mmeuble destiné 4 I'hébergement deg personnes et
ayant servi & commetire linfraction.

VI - Lorsque les poursuiies sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
cormmerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Marticle
L. 651-10 du code de la construction et de Phabitation.
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ANNEXE 2 Cade de Ia Construetion ot de PHabitation
Article 15211

Pour Japplication du présent chapitre, Poccupant est le tiulaire d'un droil réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou Poccupant de bonne foi des
locaux & usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

occupanis ou de contribuer an cofit correspondant dans les conditions prévues i
Tarticle L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fajt objet dune déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une iryonetion prise en application des articles 1., 1331-22, L. 133]1-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331261 et |, 1331-28 du code de Ia santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remedier & I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de I'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne 'évacuation dy batiment ou s'i] est assorti
d'une interdiction d'habiter Ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
Fobjet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L., 123.3,

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse
d'étre dii pour les locaux qui font I'objet d'une mige en demeutre prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envo; de Ta
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'€tre dus pour les locayx qui font I'objet d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles I, 1331-23 et L. 1331-24 dy code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont 3 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des

compter du premier jour du mois qui suit Fenvoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage 2 la mairie et syur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier Jjour du
mots qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fail I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de I'article [, 1331-26-1 du code de 1a sant¢ publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de T'article L. 1331-28 dy méme code,
le loyer ou toute autre SONUNE versée en contrepartie de loccupation du logement
cesse d'étre dii compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure oy son affichage Jusqu'au premier jour du mois qui suit
V'envoi de la notification oy I'affichage de I'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

o P
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s aulres sommes versées on confrepartic de Veccupstion du
percus par le propridtaire, l'exploitant on Iz i vant iy
noles locaux sond restitudy 2 Yoccupant ou déduits des loyers dont il
devient 4 nouvesu redevable.

. - Dans fes locaux visés ay L Ia durée résiduelie du bai

H

Fes lovers ou (o

F 2 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la maintevée de arrérd dinsalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur afficha ge, esf
celle qui restail 2 cowdr au premier jour du mois suivant Venvoi de in notification
de l'arrété dinsalubrité ou de péril, de tinjonction, de la mise en demeure oy deg
prescripfions, on leur affichage,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéz de
Farticle 1724 du code civil,

M. - Lorsque les locaux song frappés d'une interdiction definitive dhabiter ot
dlutiliser, les baux et contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Vobligation de paiement dy toyer ou de toute
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqus leur terme ou Jusqu'au départ
des ocoupants ef au Plus tard jusquy iz date Lmite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou I'arréié de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un arréte de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer Ia riésiljation de
plein droit des baux et contraig d'oceupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L, 57 -3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les Heux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 1 de Particle I 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent éire expulsés de ce fait.

Article 152131

Lo~ Lorsqu'un arréié de péril pris en application de I'articie T, 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Particle L. 123-3 sont accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles [, 1331-22,7.. 1331-23. L. 133124, 1. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 dy code de la santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, Je prefet, ou le maire
s'il est délégataire de tout on partie des réservations de logements en application de
Particle I.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
cccupants, sous réserve des dispositions du [II

II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de 'article L. 300-1 du code de I'wbanisme et
que le propriétaire ou 'exploitant p'a pas assure 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'nitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & 'hébergement on au relogement des occupants.

V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une sociéié d'économic mixte ou un organisme 2 but non lucraiif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Pexploitant Tni verse une indemnité représentative
des frais engagés pour Je relogement, égale 2 un an du loyer prévisionnel,
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Vo - 81 la compmne assure, de fagon occasionnelle on en application d'une
COnVEntion passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement oy de relogement qui
sont faites & cehui-ci en cag de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans Jes
droiis de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance resultant de Ia substitution de la collectivite publique aux
propriétaires  ou exploitants qui pe s¢ conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont fajteg par le présent article est
recouvide soit comme en maticre de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire oy le préfet dun titre exéeutoire an
profit de 'organisme ayant assuré I'hébergement ou Je refogement,

VIL - Si J'occupant 4 refusé trois offres de relogement qui lui ont éte faites au titre
des I, Mou II1, Je juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation ef 3 Fautorisation d'expulser T'occupant,

Article F.52 1-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article T, 311-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnés dmne
interdiction temporaire ou définitjve d'habiter et que Je propriétaire oy I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement oy le relogement des bCCupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger oy les reloger.

UL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise yp mmmeuble situé dang une opération

occupants, la persomne publique qui a pris I'mitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires § I'hébergement ou ay relogement des occupants,

IV. - Lorsquiune personne publique, yn organisme d'habitations 3 loyer modéré, une
société d'économie mixte oy un organisme a but non lucratif 2 assuré le relogement, le

passée avec I'Btat, leg obligations d'hébergement oy de relogement qui sont faites 3
celui-ci en cas de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de g3 créance.

VL - La créance résultant de Iy substitution de [a collectivité publique aux
propriétaires oy exploitants QU ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est

profit de I'organisme dyant assuré I'hébergement oy Je relogement.

VIL - 8i Foccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont étg {aites au titre
des I, 1T ou 11, le Juge peut &ire saigj d'une demande tendant 4 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 3 'autorisation d'expulser I'occupant,

VA

© 73

%WMM~M~%—MM-MWWW~
Objet: AP 11 e Paradis PERPHGNAN Page 10




ANMEXE 3 -

Ard B 13374

L - Bst puni d'un emprisonnement dun an et d'une amende de 50 000 Buros -

- le fait de ne pas déférer 3 une injonection prise sur le fondement dy premior afinés
de Tarticic L. 1331-24 ;

~le fait de refuser, sans motif iégitime ef aprés une mise en demenre, d'exécuier les
mesures prescrites en application du 17 de article 1 133128,

1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Euros
- le fait de ne pas déférer 3 nne mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de Particle L, 1331.23,

HI - Est puni d'un emprisonnement de irois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise
sur Jo fondement de l'article L. 133107 ;

- le fait, & compter de 1z notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matidre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par Tarticle 1. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces focaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 ef . 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, déiruire des Tocaux ou de les rendre impropres 3 'habitation de
quelque fagon que ce soit dans ie but d'en faive partir les occupants

- le fait, de mauvaise foi, de ne bas respecter une interdiction d'habiter ef je cas
échéant d'utiliser des Tocayy prise en application des articles .. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et 1. 133128 ;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayani fuit l'objet de mesures
prises en application des articles L, 133 1-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 oy déelards
insalubres en application des articles [ 1331-25 et L. 1337-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suwivanles :

1% La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting 3 I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commeitre N'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelie ou sociale dés lorg que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commetire lnfraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabiliiés
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévues 4 Varticle 1313 du code pénal, des infractions défin; es au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- Famende suivant les modalités prévues 4 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9° de Varticle 131-39 du code
bénal. La confiscation mentionnée au 8° de Tarticle 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou Vimmeuble desting 3 I'hébergement des personmes et
ayant 8ervi a commetire infraction,

VI. - Lorsque les poursuites sont engagees 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du code de la construction of de I'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de I Construction ot de PHabitation

Articie L111-6-1

Sont interdites -

- loute division par appartements d'immeubles qui sont frappés dune interdiction
id'habiter, ou dun arrété de péril, ou sont déclarés insatubres, on comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale deg logements loués oy occupés classés
dans la catégorie IV vigée par la loi n° 48-1360 du ter septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou dun groupe d'immeubles batis, entre plusieurs

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 3 usage d'habitation dune
superficie ef d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 ef 3 33 m3

- toute division par appartements  dimmeuble de grande hauteur 3 usage
d'habitation ou & usage professionnel oy commercial et d'habitation dont le contréle
exercé par la commission de sécurité a domné lieu & un avig défavorable de

personnes qui mettent en vente, en location ou 3 Ia disposition d'autruj des locaux
destinés a 'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cing ans ay plus, d'exercer une activité

sciemment utilisées Pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n
toutefois pas applicable 3 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende, selon leg modalités prévueg par Tarticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de I'article 131-39 du
méme code. Pour l'application dy 8%, la confiscation porie sur le fonds de
commerce ou sur l'"mmeuyble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi
commettre 'infraction.
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L - Est puni de trois ans d cmprisonnement e dune amende de 100 600 euros e fait
- tn vue de confraindre up occupant a renoncer aux droits quiil détient en
application des articles L. $21-1 4 1. 572] ~3-1, de e menacer, de commettre 4 son
¢gard tout acte dintimidation ou de rendre impropres & Ihabitation les licux quil
occupe ;

- de percevoir un lover ou toute aufre somme en contrepariic de Jloccupation du
logement, v comprig rétroactivement, en méconnaissance du I delarticle 1. 591.2 ;
- de refuser de procéder i P'hébergement ou au refogement de P'occupant, bien
qu'tant en mesure de le faire,

I - Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires
suivanies:

1 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° Ulinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont &te
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cefte mterdiction n'est
toutefois pas applicable 3 I'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HI - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévues par Farticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encournes par fes personnes moraies sond -

- Pamende, suivant les modalités prévies par larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémeniaires prévues aux 2° 4° 8° et 9° de Particle [31-3% du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 3 bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes 2 lencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de F'article
L. 651-10 du présent code.




